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GESTALTUNGSHANDBUCH ALTSTADT DETTELBACH

Die nahezu vollstandig erhaltene Altstadt Dettelbachs mit ihrer kompakten Siedlungsstruktur, ihrer
umlaufenden Stadtmauer, den Stadttirmen und dem vorgelagerten Stadtgraben stellt die ortsbild-
pragende Mitte, das funktionale Zentrum und ein Magnet flr Besucher dar.

Die Altstadt ist noch heute im Siedlungsgeflige ablesbar und weist einen hohen Alleinstellungswert
auf, der ganz wesentlich zur Identitatsbildung beitragt. Aufgrund ihrer besonderen kulturhistorischen
Bedeutung ist die gesamte Altstadt als Ensemble geschutzt.

Zum Schutz des Stadtbildes sowie zur Gestaltung der stadtebaulichen Struktur hat die Stadt Dettel-
bach bereits in der Vergangenheit eine Gestaltungssatzung festgelegt und ein kommunales Forder-
programm aufgestellt.

Mit Hilfe des Forderprogramms konnten in den vergangenen 20 Jahren bereits zahlreiche private
Vorhaben unterstutzt werden.

Dennoch stellt die Sicherung und Pflege der Altstadt gerade heute eine zentrale Aufgabe im Rahmen
der Stadtentwicklung dar. Wie in vielen Kleinstadten ist auch in Dettelbach der wirtschaftliche Struk-
turwandel der vergangenen Jahre ablesbar. Die Bedeutung der Innenstadt als Einzelhandelsstandort
ist aufgrund eines veranderten Einkaufsverhaltens gesunken. Dagegen konnte die Altstadt vor allem
in der jungeren Vergangenheit wieder an Bedeutung als Wohnstandort gewinnen.

Die geanderten Qualitats- und Komfortanspriiche, insbesondere an das Wohnen, sind allerdings
in der Altstadt aufgrund des engen Rahmens der Gestaltungsvorgaben haufig nicht ausreichend
umsetzbar.

Ziel ist es, mit der Neufassung des Kommunalen Forderprogramms sowie der Gestaltungssatzung,
welche erganzt wird durch Empfehlungen und gute Beispiele, das charakteristische Stadtbild zu
erhalten, zeitgemald weiter zu entwickeln und die Altstadtsanierung neu zu beleben. Dabei wurden
insbesondere auch die Anforderungen an die Nutzung erneuerbarer Energien berticksichtigt, damit
Klimaschutz und Denkmalschutz zukilnftig noch besser Hand in Hand gehen und ihre Belange ver-
antwortungsvoll verbunden werden.

Mit dem Gestaltungshandbuch sollen den Blrgerinnen und Birgern der Altstadt die relevanten
Informationen geblndelt in Form einer Broschire zur Verfigung gestellt werden.



WAS PRAGT DIE DETTELBACHER ALTSTADT?

Dettelbach hat sich aus einer Burganlage mit anschlie@endem Dorf zu einer gréfReren Siedlung ent-
wickelt. Die Stadterhebung und die Ummauerung erfolgte 1484.

Die Altstadt ist durch den Bachlauf der Dettel geteilt. Die dstliche, altere Stadthélfte gruppiert sich
um den zentralen Burgberg. Auf ihm erhebt sich beherrschend die Pfarrkirche. Zu Fil3en der Stitz-
mauer liegt der enge Marktplatz am Ort des ehemaligen Burgdorfes. Durch die Hanglage bedingt,
weisen die StralRen der oOstlichen Stadthalfte meist unregelmafige Fihrungen und zum Teil steile
Neigungen auf.

Die westliche Stadthélfte, eine Erweiterung des 15. Jahrhunderts, breitet sich hingegen auf flach-
erem Gelande aus und besitzt auch einen regelmafigeren Grundriss. In ihrer Mitte befindet sich das
Spital, eine Stiftung von 1481.

Ein Bindeglied zwischen beiden Stadthalften bildet das tUber dem Lauf der Dettel errichtete, spatgo-
tische Rathaus, dessen Erdgeschosshalle als Briicke dient.

Dettelbach ist in erster Linie landwirtschaftlich orientiert und durch den Weinbau gepragt. Bauern-
und Winzerhofe bestimmen das Stadtbild. Grofsere aus dem 17 und 18. Jahrhundert stammende
Barockhofe reihen ihre gestreckten, jeweils durch ein breites Hoftor ausgezeichneten Traufseitfron-
ten entlang der Wurzburger und der Bamberger Stral3e auf.

Die Nebengassen sind mit kleineren Hofen bebaut, von denen viele, besonders in der westlichen
Stadthélfte, die landschaftstypischen unverputzten Bruchsteinfassaden der Mitte des 19. Jahr
hunderts zeigen. Vom Gewerbe gezeichnet ist nur der Marktplatz mit einer Reihe leicht gegeneinan-
der versetzter Fachwerkgiebelhauser.
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GESTALTUNGSEMPFEHLUNGEN

Das historisch gewachsene Stadtbild der Altstadt Dettelbachs in seiner unverwechselbaren Eigenart
zu erhalten, zu verbessern und weiterzuentwickeln, ist eine Aufgabe von hoher kultureller Bedeu-
tung und ein wichtiges Sanierungsziel.

Die Altstadt Dettelbachs ist Jahrhunderte alt. Dabei hat sich Uber die Zeit eine eigene, ortstypische
Sprache der Gestaltung entwickelt, die lebendig erhalten werden sollte, sich aber durchaus einen
zeitgemalien Charakter schaffen darf.

Neben der Struktur der ErschlieRung und der Form und Proportion der Hauser bestimmt insbeson-
dere die Gestaltung der Oberflachen von Dach und Fassade, Fenstern und Tiren, das Gesicht der
Gebaude und damit auch das Bild der Stadt.

Die nachfolgend dargestellten Gestaltungsempfehlungen wollen Entscheidungshilfen sein, die frih-
zeitig in die Planung von Bau- und Sanierungsmaldnahmen in der Altstadt einflieRen sollen. Sie
dienen zugleich der Orientierung, welche Maflinahmen durch das kommunale Férderprogrammm und
damit auch durch Zuschlsse der Stadtebauforderung oder erhohte steuerliche Abschreibungen
gefordert werden kdnnen.

Bei festgestellten Einzeldenkmalen, die ein besonders hohes und schitzenswertes Gut darstellen,
sind ggf. weitergehende Anforderungen zu berlcksichtigen. Daher ist bei diesen Gebduden zudem
auf eine einvernehmliche Abstimmung der Ausfiihrungsdetails mit den Denkmalbehorden zu achten.

Auch wenn im Einzelfall keine Baugenehmigung erforderlich ist, bedarf die bauliche Veranderung von
denkmalgeschitzten Gebauden der Genehmigung nach dem Denkmalschutzgesetz. Diese ist vor
Beginn der MalRnahme einzuholen. Da die Altstadt Dettelbachs in ihrer Gesamtheit ein besonders
schltzenswertes Ensemble darstellt, betrifft dies auch Gebaude, die kein Einzeldenkmal sind. Die
Antragsformulare stehen auf der Webseite der Stadt Dettelbach zur Verfligung. Die jeweiligen Links
sind am Ende dieser Broschure aufgelistet.

Zu Beginn jeder Planung ist eine Beratung durch das von der Stadt beauftragte Planungsbtiro vorge-
sehen. Zudem stehen lhnen das Bauamt der Stadt Dettelbach, die Untere Denkmalschutzbehorde
am Landratsamt Kitzingen und das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege jederzeit beratend zur
Verfligung. Wenden Sie sich gerne zuerst an die Stadtverwaltung der Stadt Dettelbach, die lhnen
weitere Kontakte und Termine vermittelt. Die Ansprechpartner der Stadt finden Sie auf Seite 79
dieser Broschure.



GESTALTUNGSSPIELRAUME

Mit der Uberarbeitung der bestehenden Gestaltungssatzung soll den Bauenden mehr Gestaltungs-
freiheit bei Um- und Neubauten eingeraumt werden. In den folgenden Kapiteln der Gestaltungs-
empfehlungen werden unter der Uberschrift , Gestaltungsspielraume” diese erweiterten Gestal-
tungsregeln behandelt.

In diesem Zusammenhang tauchen bei den Gestaltungsempfehlungen und in den Festsetzungen
der Gestaltungssatzung folgende Begriffe auf:

e Strallenabgewandte Gebaudeseiten, die sich zu geschlossenen Hofbereichen orientieren
e Stralkenabgewandte Dachflachen

Diese werden in den beiden nachfolgenden Systemskizzen erldutert.
Eine mdglichst einheitliche Gestaltung der Gebaude soll dabei stets gewahrt bleiben.

StraRenabgewandte Gebaudeseiten, die sich zu geschlossenen Hofbereichen orientieren:

Fassaden, die orthogonal / nicht parallel zum 6ffentlichen Raum verlaufen / vom &ffentlichen Raum
um min. 5 m zurlck versetzte Fassaden, welche durch min. 1,8 m hohe Mauern / geschlossene
Hoftore eingefriedet sind.

Ausgenommen sind hierbei (zurlickversetzte) Fassaden, die sich zum Stadtgrabenbereich orientieren.

Offentlicher Raum Offentlicher Raum

Hohe Hofmauer > 1,8 m keine Einfriedung
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keine Einfriedung Hohe Hofmauer > 1,8 m

Offentlicher Raum

Fassaden mit erweitertem Gestaltungsspielraum

Fassaden ohne erweiterten Gestaltungsspielraum
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Bild: Der besonders schiitzenswerte Stadtgrabenbereich

StralRenabgewandte Dachflachen:

Dachflachen, die nicht traufstandig zum o6ffentlichen Raum verlaufen oder mehr als 10 m vom &ffent-

lichen Raum zurlck versetzt sind.

Ausgenommen sind hierbei Dachflachen, die sich zum Stadtgrabenbereich orientieren.
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I Dachflachen mit erweitertem Gestaltungsspielraum

- Dachflachen ohne erweiterten Gestaltungsspielraum
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ALLGEMEINE GESTALTUNGSGRUNDSATZE

Der Reiz, die Lebendigkeit und die Eigenart des Dettelbacher Altstadtbildes werden gepragt
durch sich standig verandernde Raumfolgen und Sichtbezlge, durch die Abwechslung von
trauf- und giebelstandiger Bauweise, durch Knicke in den StraRenfluchten sowie Vor und Ruck-
springe der Hausfronten, durch die Grundsticksstruktur mit schmalen und breiteren Par
zellen mit den daraus resultierenden verschiedenen Gebaudebreiten und nicht zuletzt durch
die Verwendung von relativ einheitlichen und einfachen Gestaltungsmitteln und Bauformen.
Diese stadtbildpragenden Eigenheiten sollen erhalten bzw. bei Neubauten wieder aufgenommen
werden.

Gerade bei der Sanierung historischer Gebaude ist auf eine detailgetreue, ortstypische Gestaltung
zu achten. Beim Gestalten von Neubauten sollen diese pragenden Elemente als Basis dienen, wobei
nicht das , Kopieren” historischer Baugestaltung gefordert ist. Vielmehr gilt der Grundsatz, dass sich
Neues in den bestehenden Kontext einfligen soll.

Empfehlungen

e Neubauten und bauliche Erganzungen sollen Baukorper, Proportionen und Materialien der
historischen Umgebung aufnehmen und sich an zeitgemalie Anforderungen anpassen.

e Historische (vor 1945) Gebaude sollen in ihrem Erscheinungsbild erhalten bleiben. Dabei sollen
Gebaudeteile bzw. Bauteile (z. B. Fenstergewande, Gesimse, Klappladen etc.) bei Renovier
ungen und Umbauten soweit als moglich gesichert, instand gesetzt und wieder eingebaut
werden. Hierbei ist die Anwendung bzw. Verwendung Uberlieferter Bauweisen und Materialien
in handwerklicher Ausfihrung wiinschenswert.

13






FASSADE | OBERFLACHE UND FARBGEBUNG

Fein verputzte Wande, Natursteinfassaden und Fachwerk in den Obergeschossen pragen das Bild
der Dettelbacher Altstadt. Putzflachen und Fachwerk tragen durch ihre Struktur und Farbigkeit zur
Lebendigkeit des Stadtbildes bei. Natursteinfassaden bringen einen besonderen Charme in den Ort,
auch wenn die Fassaden- und Schmuckelemente haufig Ton-in-Ton ausgefihrt sind, wirken diese
nicht langweilig oder monoton.

Gliederungselemente wie Sockel, Gesimse oder Lisenen betonen die unterschiedlichen Zonen der
Fassade. Wandoffnungen werden von Gewanden, meist aus Naturstein oder aufgemalten Faschen
gerahmt. Dekorative Farbakzente konnen durch das farblich dezente Hervorheben dieser Elemente
entstehen.

Je nach Farbigkeit der Fassade kann diese lebendig oder leblos, eher zurlickhaltend oder grell und
aufdringlich wirken. Das Farbenspiel von Wand, Sockel, Fenster und Tirgewéande, Gesims und Fens-
terladen ist maf3geblich flr einen harmonischen Gesamteindruck. Fir die Fassadengestaltung finden
vorzugsweise nicht zu satte Tone bei vielfaltiger Farbigkeit Verwendung.

Beratend stehen lhnen die Stadt Dettelbach und das von ihr beauftragte Planungsblro jederzeit
gerne zur Verfligung - nutzen Sie das kostenfreie Angebot flr eine individuelle Farbberatung und
vereinbaren Sie einen Orts- oder Bemusterungstermin. Ausgehend von lhren persdnlichen Vorstel-
lungen beraten wir Sie so, dass Sie sicher sein kdnnen, dass sich |hr Gebaude gut im 6ffentlichen
Stadtraum prasentiert und dabei harmonisch in die Umgebung einflgt.

15



GESTALTUNGSEMPFEHLUNGEN

FASSADE | OBERFLACHE UND FARBGEBUNG

Empfehlungen

e Ortstypische Putzarten wie Glattputz (KorngrofRe < 1 mm) oder Kellenziehputz verwenden
e Aufziehen des Oberputzes ohne Lehre in traditioneller, handwerklicher Verarbeitung
e Keine sichtbaren Eckschienen

e Verwendung von Mineralfarben, die nach dem Verputzen aufgetragen werden,
anstelle durchgefarbter Oberputze

e Einsatz von hellen, nicht stark gesattigten Farbtdénen
e Akzentuierende Farbkontraste mit Hilfe der Klappladen und Eingangstiiren

e Sparsame Farbakzente durch das Hervorheben der Fenstergewande, Faschen, Sockel,
Gesimse und Lisenen

e Ausbildung der Gewande aus Sand-, Muschelkalk- oder Betonstein sowie aus Vollholz

e Alternativ ist das Herstellen von Gewanden mit aufgeputzten Profilplatten moglich

16
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GESTALTUNGSEMPFEHLUNGEN

FASSADE | SOCKELBEREICH

Die Bezeichnung Sockel stammt vom griechischen Begriff Basis ab und bedeutet Grundlage oder
Fundament. Urspringlich wurden Gebaude in Lehm-Holzkonstruktion zur Sperrung gegen aufstei-
gende Feuchte auf gemauerte Sockel bzw. Sockelgeschosse, hauptsachlich aus Quadersteinen,
gesetzt. Aus diesem Grund verlauft die Oberkante bei historischen Sockeln auch immer durchge-
hend parallel zur Bodenplatte des Erdgeschosses.

Heute werden Sockel z.B. aus Natursteinplatten vordringlich als Schutz gegen Spritzwasser vor die
Fassade gesetzt. Dies verstarkt allerdings die Problematik der aufsteigenden Feuchtigkeit, da die
Verdunstung durch die Natursteinverkleidung eingeschrankt wird und die Feuchtigkeit somit noch
héher in das Mauerwerk aufsteigt.

FUr die Sockelausbildung eignet sich das Anbringen eines dem natlrlichen Gelande folgend verlau-
fenden Opferputzstreifens. Dieser Putzstreifen wird mit Reparaturmortel mit sehr hoher Porositat
zur Aufnahme von Salzen hergestellt und, sobald er salzgesattigt ist und seine Aufgabe nicht mehr
erflllen kann, durch eine neue Verputzung ersetzt. Die Freilegung verputzter Natursteinsockel erfillt
diese Funktion in gleicher Weise.

Aufgrund der meist massiven Mauerwerksbauweise ist auch der ganzliche Verzicht auf einen sicht-
baren Sockel typisch fUr die Gebaude in der Dettelbacher Altstadt.

18



Empfehlungen

e Fassadenputz grundsatzlich blndig bis zur Stral3enoberkante anbringen, aulRer bei Ausbildung
eines sichtbaren Sockels

e Herstellen eines Spritzschutzes durch Ausbildung eines max. 60 cmm hohen Opferputzstreifens
e Freilegung von verputzten Natursteinsockeln zur Erhéhung der Verdunstungsflache

e Ausflhrung von sichtbaren Sockeln in grob gestockten groRformatigen Platten aus Sandstein
oder Muschelkalk mit matter Oberflache sowie als Natursteinsichtmauerwerk

e Der Sockelstreifen sollte parallel zum natlrlichen Gelande verlaufen, ist dies nicht moglich
(z. B beim Einsatz von Natursteinplatten) sollten Abtreppungen vermieden werden

e Sind Abtreppungen nicht zu vermeiden, sollten Hohenverspriinge an vertikalen Fassaden-
elementen (z. B. TUren) liegen

19






FENSTER | AUSFUHRUNG UND EINFASSUNG

Fassadendffnungen und damit auch die Ausfihrung der Fenster sind wesentliche Gestaltungs-
elemente eines Gebaudes. Sie sind nicht nur Belichtungselemente, sondern bestimmen das
.Gesicht” der Fassade. Dabei spielt nicht nur das einzelne Fenster, sondern vielmehr die Anordnung
der Fenster und damit auch ein passendes Verhaltnis zwischen \Wandflache und Fensteroffnung eine
Rolle.

Die Fassaden der Dettelbacher Altstadt zeigen bei unterschiedlicher Sprossung meist zweiflligelige
Holzfenster in deutlich stehenden, rechteckigen Formaten. Dabei ist das Rahmenholz idealerweise
weitgehend in der Wand verborgen, so dass die verbleibende Ansichtsbreite der Breite des Fllgel-
rahmens entspricht. Dies schltzt nicht nur das Holz, sondern schafft auch ein Maximum an Licht-
einfall.

Aufgrund der materialtypischen Eigenschaften von Holz, dessen zelluldare, mit Luft geflllte Struktur
eine hohe Warmeisolationsfahigkeit gewahrleistet, ist die Ausbildung schlanker Profilquerschnitte
maoglich. Weifd oder hellgrau gestrichen sowie holzfarben lasiert bieten Holzfenster im Zusammen-
spiel mit den Fassadenflachen, Laibungen, Faschen, Fensterbanken und Klappladen vielfaltige
Gestaltungsmadglichkeiten. Farblich aufeinander abgestimmt kann somit ein harmonisches Gesamt-
bild geschaffen werden.

21



GESTALTUNGSEMPFEHLUNGEN

Empfehlungen

e Stehende, rechteckige Fensterformate im Verhaltnis von min. 1:1,25 in Breite zu Hohe
e Zweifligelige, senkrechte oder mehrfligelige Teilung ab einer lichten Fensterbreite von 90 cm
e Holzfenster mit schlanken Profilen (Stulpansichtsbreite max. 12 cm) und Rahmenquerschnitten

e Gleich grofRe Unterteilungen der Glasflachen mit glasteilenden oder
aufgesetzten ,Wiener Sprossen’ alternativ mit aufgesetzten Metallsprossen

e Fertigung der Sprossen aus Vollholz mit einer max. Breite von 24 mm

e Restaurierung historischer Holzfenster

e Austausch von Kunststofffenstern durch Holzfenster

e Fensterrahmenfarbe nach historischem Vorbild in weil3, lichtgrau oder holzfarben
e \Weitgehende Einbindung des Fensterstocks in die WWand

e Ausbildung der Wetterschenkel aus Hartholz

Gestaltungsspielraume
bei stral3enabgewandten Gebaudeseiten, die sich zu geschlossenen Hofbereichen orientieren

e Anordnung grofflachiger, zusammenhangender, nicht unterteilter Fensterflachen

e Finsatz alternativer Materialien anstelle von Vollholz und Stahl bei Fenstern

22



Fensterteilungen

Zweiflligeliges Fenster

Galgenfenster
(Dreifligeliges Fenster)

. Echte Sprosse”
Glasteilende Sprosse

Zweifllgeliges Fenster
mit filigranen Metall-
sprossen

Galgenfenster mit
filigranen Metall-
teilungen

Wiener Sprosse”

Zweifllgeliges Fenster mit
mittig liegenden Holz-
sprossen

Galgenfenster mit
zweiflligeligem Oberlicht

Aufgesetzte Sprossen mit Abstands-
halter im Scheibenzwischenraum

Zweifllgeliges Fenster
mit Holz- und Metall-
sprossenteilungen

—_—_——

Galgenfenster mit
zweifligeligem Oberlicht
und Metallsprossen

Alternativ: Metallsprossen
als aufgesetzte Sprossen

23



GESTALTUNGSEMPFEHLUNGEN

Empfehlungen

e Beim nachtraglichen Anbringen von Vollwarmeschutz, Fenster aus bauphysikalischen und
gestalterischen Grinden in die Dammebene setzen

e Einsatz von Kastenfenstern bzw. innenseitig vorgesetzten Fenstern zur Verbesserung des
Warmeschutzes bei historischen Fenstern

Fenster in der Dammebene Innenseitig vorgesetztes Fenster

_

Taes
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Empfehlungen

e Hervorhebung der Wandoffnungen durch Gewéande oder Faschen in einer Breite von 15 - 18 cm
e Ausbildung der Gewande aus Sand-, Muschelkalk- oder Kunststein sowie aus Vollholz
e Alternativ ist das Herstellen von Gewanden mit aufgeputzten Profilplatten moglich

e Farbliche Einfassung der Fenster durch Faschen — idealerweise mit einem schmtickenden
Begleitstrich

e Fensterbankabdeckungen mit matten oder deckend gestrichenen Kupfer- oder Titanzinkblechen
in dunkler Farbgebung mit gerollter Kante

Gestaltungsspielraume
bei stralRenabgewandten Gebaudeseiten, die sich zu geschlossenen Hofbereichen orientieren

e kann auf die Ausbildung von Gewanden und Faschen verzichtet werden

25



GESTALTUNGSEMPFEHLUNGEN

FENSTER | SICHTSCHUTZ, SONNENSCHUTZ, VERDUNKELUNG

Rollladen wirken durch ihre geringe Plastizitat haufig sehr leblos und abweisend und sind im Alt-
stadtbereich zu vermeiden. Fir einen freundlichen Auftritt des Gebaudes in Kombination mit einem
komfortablen Sicht- und Sonnenschutz wird der Einsatz von Klappladden zusammen mit innenliegen-
den Rollos empfohlen.

Solche Rollos gibt es in verschiedenen Blickdichten und Verdunkelungsgraden sowie mit integrier-

tem Sonnenschutz. Innenliegende Rollos ermodglichen auch das individuelle Dekorieren und Bepflan-
zen der Fensterbanke, da die Klappladen durchgehend gedffnet bleiben kdnnen.
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e Belebung und Gliederung des Fassadenbildes durch Klappladen
e Restaurierung historischer Holzklappladen

e Ausflhrung von Klappladen aus Vollholz in Form von Fullungsladen, gegliedert oder mit horizon-
talen Lamellen

e Verwendung von innenliegenden Rollos oder Jalousien als Sicht- und Sonnenschutz bzw. zur
Verdunkelung

e Anbringen offener Fallarmmarkisen ohne Markisenkasten in den Laibungen von Fenstern und
Schaufenstern

e Dunkle Farbgebung der Tragkonstruktion und einfarbige Markisenstoffe beim Einsatz von
Fallarmmarkisen

Gestaltungsspielraume
bei straldenabgewandten Gebaudeseiten, die sich zu geschlossenen Hofbereichen orientieren

e Einsatz von Verdunkelungen, Sicht- und Sonnenschutz in alternativen Materialien und Ausflh-
rungen z.B. Rollladen mit nicht sichtbaren Rollladenkasten, Kassettenmarkisen
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EINGANGSBEREICH |TUR &TOR

Dem Hauseingang als Ubergangsbereich zwischen Gebiude und StralRenraum kommt in seiner
Gestaltung eine besondere Bedeutung zu. Je nach raumlicher Situation kann die Schwelle zwischen
privatem und &ffentlichem Bereich sehr unterschiedlich formuliert sein. Sie sollte allerdings eine
freundliche Empfangsgeste signalisieren und zum Eintreten einladen.

In der Dettelbacher Altstadt liegen die Hauseingange meist unmittelbar am offentlichen Raum.
Eine gewisse Distanz wird durch die Tiefe der Laibungen im Zusammenspiel mit einer Stufenfolge
geschaffen. Die Stufen sind bei historischen Hausern stets als massive Blockstufen aus Naturstein
ausgebildet.

Die sorgfaltig gegliederten, aus Holz gefertigten Turblatter, schliefsen den Innenraum vom Auféen-
raum ab und erflllen somit eine raumklimatische Funktion. Hierzu muss das Turblatt entsprechend
massiv konstruiert sein.

Eine natlrliche Belichtung des Innenraums im Eingangsbereich kann oft schon durch ein Oberlicht
geschaffen werden. Sparsame Teilverglasungen im Turblatt geben zudem den Blick auf den Gast frei.

Torzugange und Torzufahrten in Gebauden lassen in Dettelbach auf ehemals landwirtschaftliche Nut-
zungen schlief3en. Ackerblrgerhduser hatten in der Regel grofRe Tore fur die Einfahrt mit Fuhrwer
ken. Die Gebaude der Weinbauern besafsen dagegen kleinere Tore, die in den Keller flhrten. An
etlichen Anwesen in der Dettelbacher Altstadt findet man sowohl kleine als auch grof3e Tore. Der
Erhalt oder die Rekonstruktion dieser historischen Elemente dient der Sicherung der ureigenen
Geschichte der Stadt. Neuinterpretationen aus Stahl und Glas sind hier ebenso denkbar.
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GESTALTUNGSEMPFEHLUNGEN

Empfehlungen

30

Restaurierung oder Rekonstruktion historischer Holztlren und Tore

Eingangstliren mit einer lichten Breite bis 1,30 m oder zweiflligelige Tlren bis zu eine Breite
von 2,00 m

Ausfihrung der Eingangstiren mit Rahmen und Fillung oder als aufgedoppelte Turen aus
Vollholz, alternativ aus Stahl (beispielsweise Cortenstahl)

Untergeordnete Verwendung von Glas — einfache Belichtungselemente in Form von Oberlich-
tern oder Teilverglasungen (max. 35 % der Turflache)

Tore aus Vollholz, alternativ aus Stahl bis zu einer Breite von 5,00 m

Gliederung der Tore wie Fullungstore oder mit profilierten Brettern

Einheitliche Farbgebung bei Eingangsttren und Klappladen

Metallteile an historischen Turen und Toren in dunklem Farbspektrum
Hauseingange freundlich gestalten, z.B. durch Pflanzgefalie oder Wandbegriinung

Sanierung und Neugestaltung vorhandener Eingangsstufen und Freitreppen in Naturstein oder
in entsprechend gestaltetem Beton

Schlichte Gelander und Handlaufe aus Stahl und/oder Holz und nach historischen Vorbildern

Vordacher aus Glas mit filigranen Metallkonstruktionen



Gestaltungsspielraume

e \erglasungen bei Eingangsttren auch mit satiniertem Glas

e Moderne Interpretationen von Toren mit Glas-Stahl-Konstruktionen

bei stralRenabgewandten Gebaudeseiten, die sich zu geschlossenen Hofbereichen orientieren

e Anordnung von Turen in alternativen Breiten sowie in alternativen Materialien (anstelle von
Vollholz oder Stahl) mit matter Oberflache und dezenter Farbgebung
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DACH | FORM, UBERSTAND UND EINDECKUNG

Die Dachlandschaft der Dettelbacher Altstadt weist eine Vielzahl unterschiedlicher Dachformen auf.
Da gibt es das in Franken weit verbreitete, steil geneigte Satteldach, das \Walmdach, das Krippel-
walmdach und das Mansarddach mit oder ohne Krlppelwalm. Durch die beidseits bzw. allseits glei-
chen Dachneigungen der jeweiligen Dacher und die einheitliche Deckung mit unbehandelten Tonzie-
geln im roten bis rot-braunen Farbspektrum ergibt sich ein harmonischer Gesamteindruck, der als
hohes stadtebauliches Gut erhalten bleiben soll.

Die Dacher sind in zimmermannsmaliiger Holzkonstruktion ausgefihrt und weisen nur knappe
Uberstande an Traufe und Ortgang auf. Dachrinnen, Fallrohre und andere Verblechungen sind in
der Regel einheitlich in Kupfer oder bewittertem Titanzink ausgefihrt, wobei Kupfer, je nach Bewit-
terungszustand, in kupferrot, schwarzbraun oder griin, sehr gut mit den warmen Ziegeltdnen der
Dachflachen harmoniert und somit das einheitliche Erscheinungsbild der Dachlandschaft unterstitzt.
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GESTALTUNGSEMPFEHLUNGEN

Empfehlungen

34

Erhalt der ortstypischen Dachformen und Dachneigungen

Verwendung naturbelassener oder matt engobierter Tondachziegel im roten
bis rot-braunen Farbspektrum

Verwendung ortstypischer Ziegelformen wie Biberschwanz-, Doppelmuldenfalz- oder Pfannen-
ziegel

Knappe Ausbildung der Dachiiberstande, am Ortgang max. 10 cm und an der Traufe
max. 30 cm ohne Regenrinne

Geschlossene Ausfihrung des Ortgangs mit Zahnleisten aus Vollholz oder profilierten Ortgang-
brettern aus Vollholz

Geschlossene Ausfihrung der Traufe mit Vollholzbrettverkleidungen oder Gesimsen aus
Vollholz, Sandstein, Muschelkalk oder farbig gefasstem Betonstein

Ausbildung des Kniestocks? bis zu einer Héhe von max. 30 cm

Bei Dammungsmalnahmen ist eine Zwischensparrendammung einer Aufsparrendammung
vorzuziehen

Einsatz von halbrunden Dachrinnen anstelle von Kastenrinnen



Ortstypische Dachformen

Satteldach

Walmdach

Halbwalmdach

Halbwalm - Mansarddach

Mansardwalmdach

Ortgangsbretter und Traufe in Vollholzbrettverkleidung

Ortgang mit Zahnleiste aus Vollholz

Schnittpunkt AuRenkante
Wand mit der Unterkante
O Dachsparren

j—— — — — —_——

wo Qg ‘Xew
3001S8IUY)|

v

Oberkante Rohdecke

7

Zeichnerische Begriffserlauterung zum Kniestock
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DACH | DACHAUFBAUTEN UND -EINSCHNITTE

Die traditionelle Nutzung der Dachraume als einfache Lagerflache hat kaum Dachdffnungen und
Dachaufbauten bendtigt. Heute erfordert die Nutzung als Wohnflache zuséatzliche Offnungen fiir eine
ausreichende Belichtung.

Historische Dachgauben sind stets deutlich untergeordnete Bauteile, die den ruhigen, grofsflachig
geschlossenen Charakter der Dachflachen nicht storen. Gebrauchlich waren Satteldach-, VWalmdach
und Schleppdachgauben, bisweilen auch Zwerchgiebel. Um den Charakter der Dachlandschaft zu
erhalten, sollten Dachausbauten vorrangig giebelseitig belichtet werden.

Bei jeder Dachgestaltung sind Einheitlichkeit, GroRe und Anordnung der einzelnen Elemente sowie
ein deutlicher Abstand zum First und zu den Ortgangen ausschlaggebend.

Achten Sie bei der Gestaltung der Gaube auch darauf, dass weder Dach noch Seitenflache der Gaube
(Gaubenwange) zu , dick” werden, da sonst schnell ein klobiger Gesamteindruck entsteht. Um eine
filigrane Ausbildung der Gaube zu erzielen, sind bei den Gaubenwangen und im Gaubendach eher
dinne, hochisolierende Dammungen zu wahlen, da diese einen schlankeren Aufbau ermaoglichen.
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Satteldachgaube = Walmdachgaube  Schleppdachgaube  Flachdachgaube Zwerchgiebel

Empfehlungen

e Dachgeschosse moglichst giebelseitig belichten

e Dachaufbauten in Form von kleindimensionierten Satteldach-, WWalmdach- und Schleppdach-
gauben, alternativ auch Flachdachgauben

e \Wandflachen der Gauben und Zwerchgiebel in Material, Farbe und Gestaltung an das Gebaude
anpassen

e Zwerchgiebel mit Satteldach

e |m Falle von Zwerchgiebeln, Begrenzung nach Mdaglichkeit auf einen, max. zwei Zwerchgiebel
mit einer Breite von jeweils max. 2,00 m pro Traufseite
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GESTALTUNGSEMPFEHLUNGEN

Empfehlungen

e Dachgauben in Grofse und Anzahl beschranken und eine Bauart beibehalten
— Gesamtbreite aller Gauben inkl. Zwerchgiebel max. 1/3 der Firstlange

e Ausgewogene Anordnung der Dachgauben in Abstimmung auf die darunterliegende Fassade
e Anordnung der Gauben in Traufnahe und in der unteren Halfte der Dachflache (X)

e Anordnung der Gauben auf einer Hohe

e Einzelgauben mit einer Breite und Wandhdhe von max. 1,50 m

e Schleppdachgauben mit einer max. Breite von 2,00 m, wenn sie nur einmal pro Dachflache
eingesetzt werden

e Gauben mit Abstand von min. 1,00 m zu Zwerchgiebeln und Ortgangen
e Abstand vom oberen Gaubendachanschlusspunkte zur Firstkante von mind. 1,0 m
e Gaubenfenster sollten ca. 20 % kleiner als die Fassade bestimmenden Fenster sein

e Vermeidung von Gaubenverblechungen (Titanzink, Kupfer etc.) insbesondere der traufseitigen
Ansichtsseiten

Gesamtbreite aller Gauben inkl. Zwerchgiebel soll max. 1/3 der Firstlange betragen
b1 + b2 + b3 + b4 + ... < 1/3 Firstlange

Firstlange
>

b1 b2 b3 b4 J max. 1,5 m
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Mindestabstand der Dachgauben zur Firstkante

Beispiel
Satteldachgaube

Firstkante Beispiel Firstkante
Schleppdachgaube

Oberer
Gaubendachanschlusspunkt

Oberer
Gaubendachanschlusspunkt

Mindestabstand Dacheinschnitte zu den Dachkanten bei stral3enabgewandten Dachflachen

Beispiel Satteldach Beispiel Walmdach

Firstkante Firstkante

Gestaltungsspielraume
bei stralRenabgewandten Dachflachen

e Anordnung von Gauben mit einer Gesamtbreite aller Gauben von mehr als 1/3 der Firstlange

e Ausbildung bodentiefer Gauben (z.B. als Austritt) mit eine Wandhohe > 1,50 m und Gauben mit
einer Breite > 1,5 bzw. 2,00 m

e Alternative Gestaltung der Zwerchgiebel mit abgeschlepptem oder flachem Dach
e Ausbildung von Zwerchgiebeln mit einer Breite > 2,00 m

e Herstellung von Dacheinschnitten (z.B. Dachloggien) mit einem Mindestabstand von 1,00 m
zum Ortgang, Grat und First (nach Moglichkeit mit einer ortsbildgerechten Uberdachung zur
Gewahrleistung einer geschlossen wirkenden Dachflache)

e Einsatz von Dachflachenfenster bis zu 1,0 m Breite und 1,5 m Hdhe, maximale Belegung von
25 % der gesamten Dachflache mit Dachflachenfenstern
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DACH | SOLAR- UND ANTENNENANLAGEN

Mit der Energiewende sind Solaranlagen vielerorts ein fester Bestandteil des Stadtbildes geworden.
In historischen Bereichen jedoch konnen sie fremdartig wirken und das authentische Erscheinungs-
bild denkmalgeschitzter Ensemblebereiche und Einzelbauten erheblich verdndern. Insbesondere
kdnnen Solaranlagen, aber auch Antennenanlagen und Parabolspiegel das ruhige Erscheinungsbild
der Dachlandschaft storen.

Fir den klima- und ressourcenschonenden Gebaudebetrieb ist die Nutzung erneuerbarer Energien
gleichwohl elementar. Daher stellt sich die Frage, wie eine Versorgung mit erneuerbaren Energien
unter Beachtung denkmalfachlicher Belange erfolgen kann. Denkmalschutz und Klimaschutz sollen
Hand in Hand gehen und ihre Belange verantwortungsvoll verbunden werden. Vor diesem Hinter-
grund gilt es, Strategien zur Herstellung der Denkmalvertraglichkeit zu entwickeln. Solaranlagen im
Ensemble sollen dabei priméar der Deckung des Energiebedarfs, der zur Nutzung des Gebaudes
erforderlich ist, dienen (Eigenbedarf unter Einschluss von Mobilitatsenergie) und das Erscheinungs-
bild des Baudenkmals bzw. Ensembles nicht dominieren. Folgende Strategien sind zielfliihrend:

Verbergen
Anbringung von Solaranlagen an Dach- oder Wandflachen, die vom 6ffentlichen Raum aus nicht ein-
sehbar sind und das Erscheinungsbild des Baudenkmals nicht beeintrachtigen.

Unterordnen

Bei straldenabgewandten oder untergeordneten Dachflachen sowie bei Nebengebauden, die nur
teilweise vom offentlichen Raum aus einsehbar sind, kann eine ruhig gestaltete, flachig aufgesetzte
Anlage bereits zu einem tragbaren Kompromiss flhren.
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Integrieren

Die Solaranlage wird in einer Weise gestaltet, dass sie sich harmonisch in das Gesamterschei-
nungsbild des Baudenkmals bzw. Ensembles integriert und sich bestmadglich in Farbigkeit, Ober
flachencharakteristik, flachiger Aufsetzung bzw. bei Neueindeckungen Flachenblndigkeit und/ oder
Deckungsweise anpasst.

Kombination
Vorgenannte Punkte werden kombiniert.

Gestaltungsanforderungen

Bei jeder Anlage, die einem erhdhten Anspruch an Einfligung unterliegt, ist im Rahmen einer Ein-
zelfallprifung festzulegen, welche Gestaltungsmaglichkeiten erflllt werden missen, um eine denk-
malgerechte Losung herbeizufihren. Die Stadt Dettelbach bietet hierzu eine fir die Eigentimer im
Sanierungsgebiet kostenfreie Sanierungsberatung an, in die auch die Denkmalbehdrden eingebun-
den werden.

Beispiel: Solarziegel Beispiel: Tiefdunkle, rahmenlose PV-Module
(einsehbarer Bereich) (nicht einsehbarer Bereich)
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GESTALTUNGSEMPFEHLUNGEN

Die Gestaltungsanforderungen an Solaranlagen richten sich nach deren Auswirkung auf das
tiberlieferte Stadtbild. Zur Beurteilung ist ein mehrstufiges System praktikabel:

1 | Anlagen ohne besondere Gestaltungsanforderungen

Fir Anlagen, die vom 6ffentlichen Raum aus nicht einsehbar oder straRenabgewandt angeordnet
sind und keine Auswirkung auf das Uberlieferte Erscheinungsbild des Ensembles bzw. Baudenkmals
haben, kdnnen Standardmodule bzw. -anlagen zum Einsatz kommen.

2 | Anlagen mit besonderen Gestaltungsanforderungen

Hierbei handelt es sich um Anlagen, die im vom &ffentlichen Raum aus einsehbaren Bereich ange-
bracht werden bzw. deren Errichtung sich auf das Uberlieferte Erscheinungsbild des Ensembles bzw.
Baudenkmals auswirkt. In der Regel kdnnen hier nur Anlagen zum Einsatz kommen, die folgende
Kriterien erfullen: flachig aufgesetzt, der Dachneigung folgend und farbliche Angleichung.

3 | Anlagen mit héchsten Gestaltungsanforderungen an die Gebaudeintegration, Farbigkeit,
Oberflachengestaltung und den Zuschnitt der Module

Es handelt sich um Anlagen, die in besonders sensitiven Bereichen mit potenziell erheblichen Aus-
wirkungen auf das Erscheinungsbild des Ensembles bzw. Baudenkmals angebracht werden sollen
(vgl. Lageplan: Anlage 1, S. 82-83, Stadtebaulich sensitive Bereiche). Um eine denkmalvertragliche
Loésung zu finden, ist eine optimale Anpassung erforderlich, die folgende Parameter umfasst: farbli-
che Angleichung an das jeweilige denkmalgerechte Deckungsmaterial und strukturelle Angleichung
Uber die Form und Auspragung der Module (z.B. ziegelformige einzelne oder gekoppelte Solarziegel).

Empfehlungen

e Anbringung von Solaranlagen vorzugsweise auf Dachflachen, die vom 6ffentlichen Raum aus
nicht oder nur geringfligig einsehbar sind

e Prifung der Belegung vorhandener Schleppgauben bzw. Gaubendacher zur Gewahrleistung
einer Anordnung im nicht einsehbaren Bereich

e Solaranlagen vorzugsweise auf Nebengebauden und untergeordneten Dachflachen anbringen

e Bei Anbringung von Solaranlagen auf straf3enabgewandten Dachseiten, Anordnung der Module
im rickwartigen Bereich des Daches (Abstand zur Raumkante des angrenzenden offentlichen
Raums min. 3 m)

e Solaranlagen flachig, der Dachneigung folgend aufsetzen, bzw. bei Neueindeckungen ggf. fla-
chenblndig in die bestehende Dachflache integrieren

e Anordnung von Solaranlagen in Form ruhiger und geschlossener Bander oder Rechtecke mog-
lichst im unteren Bereich der Dachflache (nahe der Traufe oder in Form eines Traufstreifens mit
ausreichendem Abstand zum Ortgang und zum First, Abstand min. 50 cm); alternativ vollfla-
chige Belegung der Dachflache ohne sichtbare Restflachen

e \erwenden von Modulen in einheitlicher Anordnung (entweder liegend oder stehend) mit
tiefdunkler oder rotbrauner, matter, homogener Oberflache ohne sichtbare, glanzende Einfas-
sungen
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Einsehbarer Bereich: StraBenabgewandt: Anlagen mit héchsten
Offentlicher Raum Farbangepasste Module Nicht/ geringfiigig einsehbarer Bereich Gestaltungsanforderungen

T

Nicht einsehbarer Bereich

Nebengebaude Vollflachige Verlegung

Schematische Dachaufsicht: Mdgliche Anordnung von Solarmodulen im einsehbaren sowie nicht einsehbaren Bereich

e An die Dachhaut farblich angepasste Aufsatz- oder Indachmodule im einsehbaren Bereich
(Anlagen mit besonderen Gestaltungsanforderungen)

e \ermeiden bzw. denkmalgerechte Gestaltung von Solaranlagen in besonders sensitiven Berei-
chen (vgl. Lageplan: vgl. Lageplan: Stadtebaulich sensitive Bereiche), z.B. in Form von Solar
ziegeln, die optisch (in Form und Farbe) der vorhandenen bzw. Uberlieferten Dachdeckung
entsprechen sowie ggf. neue denkmalvertragliche Gestaltungen (Anlagen mit hochsten Gestal-
tungsanforderungen)

e Solaranlagen in Wandmontage oder an Balkonbristungen ausschlieRlich im vom 6ffentlichen
Raum nicht einsehbaren Bereich

Grundsatzlich sollte stets die denkmalvertraglichste Losung angestrebt werden. Bei Einzeldenkma-
lern ist eine individuelle Abstimmung mit den Denkmalbehorden erforderlich.

Antennenanlagen und Parabolspiegel sollen ebenfalls vorzugsweise im vom &ffentlichen Raum aus
nicht einsehbaren Bereich angeordnet werden.

Eine stadtbildvertragliche Alternative zur Nutzung der Umweltenergie stellt der Einsatz von
Warmepumpen (insbes. Luft-WasserWarmepumpen) dar. Die Warmepumpentechnik wurde in den
letzten Jahren v.a. hinsichtlich ihrer Effizienz deutlich weiterentwickelt. Je nach dem, wie es die
Platzverhaltnisse in der Altstadt zulassen, konnen diese Anlagen sowohl im AulRenbereich als auch
im Innenraum aufgestellt werden. Auch bei Warmepumpen, Klimaanlagen, Wallboxen etc. sollte
stets auf eine stadtbildgerechte Integration geachtet werden (Aufstellort moglichst vom 6ffentlichen
Raum aus nicht einsehbar).
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FREISITZE | BALKONE UND ANBAUTEN

Balkone in schlanker Holz- und Stahlkonstruktion sind oftmals die einzige Moglichkeit, um Freisitze
in der dicht bebauten Altstadt zu schaffen. An den StraRenfassaden sind solche Anbauten innerhalb
der Uberlieferten Bauformen nicht vorzufinden.

Balkone und Anbauten sollten daher auch zuklnftig ausschlief3lich an den stral3enabgewandten
Seiten, sprich Hofflachen angeordnet werden.

Gut gestaltete Anbauten zeichnen sich dadurch aus, dass sie in Dimension, Form und Materialitat
auf die Fassade abgestimmt sind und sich deutlich unterordnen.

Empfehlungen

e FErrichtung von Balkonen in offener, vor die Fassade gestellter, schlanker Standerkonstruktion
aus Stahl oder Holz

e Bristungen in filigraner Metallkonstruktion mit matter Oberflache in dunkler Farbgebung neh-
men sich optisch zurtck und wirken gestalterisch anspruchsvoll

Gestaltungsspielraume
bei straldenabgewandten Gebaudeseiten, die sich zu geschlossenen Hofbereichen orientieren

e Anordnung von Balkonen auf offenen Standerkonstruktionen auch im Dachgeschoss

e Anbau von Wintergarten im Erdgeschoss in filigraner Konstruktion mit dunkler, matter
Stahloberflache
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SCHAUFENSTER UND WERBEANLAGEN

Schaufenster und Werbeanlagen beeinflussen die Gestalt einer Fassade maldgeblich. Die Anspriche
des modernen Einzelhandels an die GréRe von Schaufenstern und die Gestaltung von Werbeanlagen
stehen heute haufig im Widerspruch zur altstadtgerechten Fassadengestaltung.

Die Orientierung an historischen Vorbildern ist oft ein guter Ratgeber zur harmonischen Abstimmung
von Werbeanlagen auf das Altstadtbild. Handwerklich gefertigte, meist schmiedeeiserne Ausleger,
wie man sie heute noch haufig an Gaststatten findet, und direkt auf die Fassade aufgemalte Schrift-
zlge flgen sich harmonisch in das historische Stadtbild ein. Aber auch Einzelbuchstaben, die mit
Abstandshaltern direkt an der Fassade angebracht werden und ggf. hinterleuchtet sind, kdnnen sich
bei entsprechender Dimensionierung und Abstimmung auf die Fassade ebenso gut in das umge-
bende Geflige einflgen.

Bei der Beleuchtung von Werbeanlagen bestehen durch den Einsatz moderner LED-Lichttechnik
vielfaltige Moglichkeiten zur filigranen und zurlickhaltenden Gestaltung von Werbeleuchten bzw.
Leuchtquellen. Flach ausgepragte LED-Leuchtprofile ersetzen heute die klassischen Leuchtbuchsta-
ben und ermdoglichen ein dezentes Hinterleuchten von Einzelbuchstaben und Symbolen.
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Mal3e fir Werbetafeln und Schriftzlige
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Empfehlungen

Schaufenster in stehenden, rechteckigen Formaten in einer maximalen Breite von 2,00 m
Rahmung der Schaufenster vorzugsweise aus Vollholz, alternativ aus matt lackiertem Stahl
Anordnung der Schaufenster im achsialen Bezug zu den dartber liegenden Fenstern

Beklebungen der Schaufenster auf ein Mindestmald reduzieren (max. 20 % Flachenanteil)

Sorgsame, auf die Fassade abgestimmte Gestaltung von Werbeanlagen in Schriftart, GroRRe,
Platzierung und Farbgebung

Aufnehmen der Achsen und Fluchten von Wanddffnungen bei der Platzierung von Werbeanlagen

Bevorzugter Einsatz von schlichten Metallbuchstaben in dunklem Farbspektrum oder aufgemal-
ten Schriftziigen (gegebenenfalls auf einem Putzspiegel)

Sanierung historischer handwerklich gefertigter Ausleger bzw. Neuanfertigungen, die sich an
historischen Vorbildern orientieren

Einsatz moderner LED-Beleuchtungstechnik zur filigranen Gestaltung bzw. Ausbildung der Wer-
bebeleuchtung
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PRIVATE FREIFLACHEN

Auch wenn Dettelbach in einen hochwertigen Naturraum eingebettet und damit von Grinstrukturen
umgeben ist, wird von vielen Bewohnern der historischen Altstadt das relativ beengte Freiflachen-
angebot und der fehlende oder kleiner dimensionierte private Grinbereich als Nachteil gewertet.

Wo einst landwirtschaftliche und gewerbliche Nutzungen vorherrschten, bestehen heute \Wohnnut-
zungen, die auch einen Rickbau ungenutzter Nebengebaude zugunsten eines hoheren Freiflachen-
anteils zulassen. Hier konnen grof3zligige Hofbereiche oder intime Privatgarten entstehen.

In den Privatbereichen gilt es, versiegelte Flachen, auf das fir die Nutzung notwendige Mindest-
malfd zu begrenzen. Auch wenn es sich um Zufahrts- oder Stellplatzbereiche handelt, kann durch
Okologisch sinnvolle Oberflachenbefestigungen wie wassergebundene Decken, Schotterrasen oder
Rasenfugenpflaster ein positiver Beitrag zum wohnumfeldnahen Mikroklima geschaffen werden.

Besonderes Augenmerk sollte auf die Ubergangsbereiche zwischen dem 6ffentlichen Raum und

den privaten Freiflachen gelegt werden, um im Sinne der Altstadtsanierung ein harmonisches und
gestalterisch hochwertiges Stadtbild zu entwickeln.
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GESTALTUNGSEMPFEHLUNGEN

Empfehlungen

e Schaffung von Freirdumen und Grinflachen im Altstadtbereich durch Rickbau unzureichend
genutzter Nebengebaude und Lagerflachen

e Entsiegeln asphaltierter Hofflachen, Oberflachengestaltung mit Pflaster, Platten oder wasserge-
bundenen Belagen

e Erhalt und Sanierung historischer Zaune, Gelander und Mauern
e Einfriedung durch Mauern zur Schaffung klarer Raumkanten zum Strafdenraum

e Einfriedung von Géarten mit Zaunen aus senkrecht stehenden Vollholzlatten oder handwerklich
bearbeiteten, matt lackierten Stahlstaben, jeweils mit Zwischenrdumen

e Hinterpflanzung von Zaunen mit Hecken zur Raumbildung
e Abstimmung von Art und Hoéhe der Einfriedung auf die jeweilige Situation
e Erweiterung der Vegetationsflachen durch Pflanz-, Trauf- und Mauerbeete

e Akzentuierende Begrliinung von Fassaden mit Spalierobst und Kletterpflanzen z.B. (Wilder)
Wein, Kletterrose oder Glockenrebe

e Anbringen von Rankhilfen oder -geriisten aus Holz oder Stahlseilen
e (estaltung attraktiver Vorzonen am Eingangsbereich z.B. durch Pflanzkibel, Sitzbanke etc.
e Pflanzung standortgerechter Laubbaume, Obstgeholze, Stauden und Zierpflanzen

e Auf Nadelgeholze sollte verzichtet werden

Gestaltungsspielraume

e |n geschlossenen Hofbereichen sind Oberflachenbelage in alternativen Ausfihrungen und
Materialien einsetzbar

Hinweis
Innerhalb des Geltungsbereichs der Gestaltungsatzung befinden sich Bodendenkmaler, die in ihrem

derzeitigen Zustand vor Ort zu erhalten sind. Bodeneingriffe (z.B. fir Fundamente und Freiflachen-
gestaltungen) sind daher auf das unabweisbar notwendige Mindestmald zu beschranken.
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DAS KOMMUNALE FORDERPROGRAMM

Durch das kommunale Férderprogramm werden finanzielle Zuschisse aus Mitteln der Stadtebaufor
derung und dem von der Stadt zur Verfliigung gestellten Anteil gewahrt.

Das Programm stellt einen wichtigen Baustein im Rahmen der Altstadtsanierung dar und soll einen
Anreiz fUr Haus- und Grundstiickseigentimer im Sanierungsgebiet bieten, Sanierungsmal3nahmen
im Sinne der in diesem Gestaltungshandbuch aufgezeigten Empfehlungen durchzufihren.

Ziel des Programms ist die Erhaltung des charakteristischen Stadtbildes der Dettelbacher Altstadt
und die Aufwertung der Qualitat des Wohnumfelds. Die MalRnahmen missen auf den 6ffentlichen
Raum und das Stadtbild positiven Einfluss nehmen.

Wo kann geférdert werden?
Fordermoglichkeit im Rahmen des kommunalen Forderprogramms besteht, wenn die geplante
Mafinahme innerhalb des formlich festgelegten Sanierungsgebiets , Altstadt” liegt.

Was kann gefordert werden?
Das kommunale Forderprogramm bezieht sich auf gestalterische MalRnahmen am aul3eren Erschei-
nungsbild von Wohn-, Betriebs- und Nebengebduden sowie auf Auf’enanlagen.

Gefordert werden koénnen Malinahmen an Déachern, Aufienwanden, Fenstern, Schaufenstern,
Werbeanlagen, Hauseingangen, Toranlagen sowie Mafinahmen an den AulRenanlagen, zur gestalte-
rischen Anpassung von Neubauten und zur Herstellung urspringlicher Gebaude- und Raumkanten.

Der sanierungsbedingte Abriss von Gebauden, der Abriss von Anbauten und Bauteilen kann gefor
dert werden, wenn dadurch eine gestalterische Aufwertung der Freiflaichen und Hoéfe erfolgt und
die historische Parzellenstruktur erhalten bleibt sowie eine entsprechende Zweckbindung vereinbart
wird.

Sanierungsmafinahmen im Gebaudeinneren sind im Rahmen dieses Programms ausschlieflich
bei leerstehenden oder von Leerstand bedrohten Gebauden foérderfahig, wenn darin Wohnraum
geschaffen wird.

Wie viel kann gefordert werden?

Die Hohe der Forderung betragt maximal 30% der forderfahigen Kosten einer Gesamtmalinahme,
hochstens jedoch 50.000,- €. Werden an einem Objekt mehrere Teilmaflinahmen durchgefihrt, z.B.
Sanierung der Fenster und Dacheindeckung, so gilt dies als GesamtmalRnahme.

Erforderlichen Architekten- und Ingenieurleistungen werden mit bis zu 18 % der reinen Bauleistun-
gen anerkannt.
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KOMMUNALES FORDERPROGRAMM

KOMMUNALES FORDERPROGRAMM

DER STADT DETTELBACH ZUR DURCHFUHRUNG PRIVATER
FASSADENGESTALTUNGS- UND SANIERUNGSMASSNAHMEN
IM RAHMEN DER SANIERUNG ,ALTSTADT DETTELBACH"

Der Stadtrat der Stadt Dettelbach hat am 23.09.2024 ein kommunales Forderprogramm fiir die Jahre

2025 und 2026 beschlossen.

1. Rdumlicher Geltungsbereich

2. Ziel und Zweck des
Forderprogramms

3. Gegenstand der Forderung
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Der raumliche Geltungsbereich der Gestaltungssatzung der
Stadt Dettelbach bildet das Fordergebiet dieses Programmes.
Die raumliche Abgrenzung ist dem beiliegenden Lageplan zu
entnehmen.

(1) Zweck des kommunalen Forderprogramms ist die Erhal-
tung des ortstypischen, eigenstandigen Charakters des
Stadtbildes der Altstadt Dettelbachs.

(2) Durch geeignete Erhaltungs-, Sanierungs- und Gestal-
tungsmalfinahmen soll die stadtebauliche Entwicklung der
Altstadt Dettelbachs unter Bericksichtigung des typischen
Stadtbildes und denkmalpflegerischer Gesichtspunkte unter
stltzt werden. Dazu gehdren MalRnahmen, wie die Gestal-
tung der Hauserfassaden, die die Altstadtsanierung ergan-
zend und begleitend unterstitzen.

Im Rahmen dieses kommunalen Férderprogramms kénnen
folgende MaRnahmen gefordert werden:

1. MaRnahmen zur Erhaltung der Gestalt der vorhandenen
Wohn-, Betriebs- und Nebengebaude. Dazu gehoren
Maflnahmen an Fassaden einschlief3lich Fenstern und
Turen, Dachern einschliefdlich Dachaufbauten, Hoftoren
und Hofeinfahrten, Einfriedungen und Treppen.

2. Anlage bzw. Neugestaltung von Vor und Hofraumen mit
offentlicher Wirkung zur Erhaltung und Gestaltung des
Stadtbildes, wie z.B. durch ortstypische Begrinung und
Entsiegelung.

3. Bauliche MalRinahmen im Gebaudeinnern (vgl. Nr. 5.5)

4. Die erforderlichen Architekten- und Ingenieurleistungen
werden mit bis zu 18 % der reinen Bauleistungen aner
kannt.



4. Grundsatze der Forderung

5. Forderung

5. Werden an einem Objekt (Grundstlck oder wirtschaft-
liche Einheit) mehrere TeilmalRnahmen durchgefihrt,
z.B. Sanierung der Fenster und Dacheindeckung, so gilt
dies als Gesamtmalénahme.

Die geplante Gesamtmalinahme hat sich besonders in
folgenden Punkten den Geboten der Gestaltungssatzung
anzupassen:

e Dacheindeckung,

e Fassadengestaltung,

e Fenster und Fensterladen,

e Hauseingange, Turen und Tore,

e Hoftore und Einfriedungen,

e Begrinung und Entsiegelung der Vor und Hofraume.

(1) Auf die Forderung dem Grunde nach besteht kein Rechts-
anspruch.

(2) Alternativ zu diesem Programm ist die Forderung der
umfassenden Modernisierung moglich.

(3) Forderfahig sind die Kosten, die in sach- und fachgerech-
ter ErfUllung der Gestaltungssatzung/-empfehlungen entste-
hen. Sofern einzelne Abweichungen von der Gestaltungs-
satzung historisch bedingt bzw. motiviert sind, sind diese
nicht forderschéadlich. Insbesondere Kunststofffenster/-tliren
und Anlagen zur Erzeugung erneuerbarer Energie sind nicht
forderfahig. Bei Neubauten wird der gestalterische Mehrauf-
wand zugrundegelegt.

(4) Die Hohe der Forderung wird auf 30 v.H. der forderfahi-
gen Kosten je anerkannter MalRnahme festgesetzt. Die max.
Forderung betragt 50.000 €. Sach- und Materialkosten sind
bei Eigenleistungen forderfahig. Zudem kénnen Eigenleis-
tungen bei fachgemafRer Ausfihrung mit bis zu 45 % der
zuwendungsfahigen Materialkosten anerkannt werden. Die
forderfahigen Kosten beinhalten nur dann die gesetzliche
Mehrwertsteuer, wenn der Empfanger der Zuwendung nicht
die Mehrwertsteuer optiert. Die Forderung kann entfallen,
wenn die Stadt auf Grund der zur Verfigung stehenden
Haushaltsmittel die erforderlichen Eigenmittel nicht aufbrin-
gen kann.
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6. Widerrufsrecht

7. Zustandigkeit

8. Verfahren / Antragstellung
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(5) Bei leerstehenden oder von Leerstand bedrohten Gebau-
den kann Uber eine Forderung nach Nr. 5.4 hinaus auch die
umfassende Sanierung leerstehender Gebaude bezuschusst
werden, um darin Wohnraum zu schaffen. Darunter fallen
bauliche MaRnahmen im Gebzudeinnern wie etwa die Ande-
rung des Grundrisses oder die Erneuerung von Sanitar oder
Elektroinstallationen.

(6) Die Forderung kann auf mehrere Bauabschnitte bis zur
maximalen Hochstgrenze verteilt werden.
(Gilt auch fur , Altfalle”)

Die Stadt behalt sich die Minderung bzw. Versagung der For
derung vor, wenn die Ausflhrung nicht oder teilweise nicht
der Bewilligungsgrundlage entspricht. MalRgeblich ist die
fachtechnische Beurteilung des Sanierungsarchitekten.

Zustandig fur die Entscheidung der Forderung dem Grunde,
der Art und des Umfanges nach ist die Stadt Dettelbach.

(1) Die Bewilligungsbehorde ist die Stadt Dettelbach.

(2) Antrage auf Forderung sind vor MalRnahmenbeginn nach
fachlicher und rechtlicher Beratung durch die Stadt Dettel-
bach und des von ihr beauftragten PlanungsbUros bei der
Bewilligungsbehorde einzureichen.

(3) Dem Antrag sind insbesondere beizuflgen:

1. Malnahmebeschreibung mit Fotos und Angaben Uber
den voraussichtlichen Beginn und das voraussichtliche
Ende,

2. ein Lageplan Malf3stab 1:1.000,

3. gegebenenfalls weitere erforderliche Plane, insbesondere
Ansichtsplane, Grundrisse, Detailplane oder Werkplane
nach MalRgabe des beauftragten Planungsbtros,

4. eine Kostenschatzung und bei geschatzten Kosten bis zu
5.000,- € zwei, ansonsten drei Angebote bauausfihren-
der Unternehmen (in dem jeweiligen Leistungsverzeich-
nis sind die geplanten Leistungen eindeutig und umfas-
send festzulegen;



9. Zweckbindungsfrist / Altfalle

10. Zeitlicher Geltungsbereich

wird die geforderte Anzahl an Angeboten nicht
erreicht, wird ein Wettbewerbsabschlag von 15 %
angesetzt),

5. ein Finanzierungsplan mit Angabe, ob und wo weitere
Zuschusse beantragt wurden oder werden. Gegebenen-
falls sind die Bewilligungsbescheide beizufligen.

Die Anforderungen weiterer Angaben oder Unterlagen blei-
ben im Einzelfall vorbehalten.

(4) Die Stadt Dettelbach und das Planungsburo priifen ein-
vernehmlich, ob und inwieweit die beantragten Maf3nahmen
den Zielen dieses kommunalen Forderprogramms sowie den
baurechtlichen und denkmalschutzrechtlichen Erfordernissen
entsprechen. Die Forderzusage ersetzt jedoch nicht die erfor
derlichen offentlich-rechtlichen Genehmigungen.

(5) Geplante MalRnahmen durfen erst nach schriftlichem
Ausspruch der Bewilligung begonnen werden. Spatestens
innerhalb von 3 Monaten nach Ablauf des Bewilligungszeit-
raumes ist der Verwendungsnachweis vorzulegen.

(6) Die Auszahlung der Zuwendung erfolgt nach Prifung des
Verwendungsnachweises. Mit dem Verwendungsnachweis
sind die energetischen MalRnahmen auf Basis einer Ermitt-
lung der CO,-Einsparung darzulegen.

Die Zweckbindung betragt 25 Jahre. Flr das Prifverfahren
sind die zum Zeitpunkt der Erteilung des Bewilligungsbe-
scheides geltenden Satzungsregelungen anzuwenden. Flir
nicht abgeschlossene Verfahren sind fir die Forderhodhe die
Bestimmungen der zum Zeitpunkt der Vorlage des Verwen-
dungsnachweises geltenden Satzungsregelungen anzuwen-
den.

Dieses Programm gilt ab 01.01.2025 fUr die Jahre 2025 und
2026 und wird danach wieder neu aufgelegt.

Stadt Dettelbach, den 23.09.2024
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SONDERABSCHREIBUNGEN IN SANIERUNGSGEBIETEN

Uber das kommunale Férderprogramm hinaus kann der Steuerpflichtige in einem formlich festge-
legten Sanierungsgebiet Herstellungskosten flr umfassende Modernisierungs- und Instandset-
zungsmalinahmen absetzen.

1. Gesetzliche Grundlagen §§ 7h, 10f und 11a Einkommensteuergesetz (EStG)
§ 177 Baugesetzbuch (BauGB)

2.Voraussetzungen Anordnung bzw. Vereinbarung vor Beginn der Baumal-
nahme
Eine Bescheinigung kann nur erteilt werden, wenn vor Beginn
der Baumaldnahme ein Modernisierungs-/ Instandsetzungs-
gebot oder eine Vereinbarung dartber erfolgt ist (Moderni-
sierungsvereinbarung). Diese schliel3t der Eigentimer mit
der Stadt ab. Kostenberechnung, Angebote und Baugesuch
sollten hierfur vorhanden sein. Wird dies erst im Verlauf der
Mafinahme nachgeholt, kdnnen nur die Aufwendungen nach
diesem Zeitpunkt bescheinigt werden.

Gebaude liegt im Sanierungsgebiet , Altstadt Dettelbach”
(siehe S. 82-83 Gestaltungshandbuch)

a) Modernisierungs- bzw. Instandsetzungsmafinahme im
Sinne des § 177 BauGB
Es muss sich um eine Malinahme handeln, die der Beseiti-
gung von stadtebaulichen Missstanden oder Mangeln und
damit den Sanierungs- und Entwicklungszielen dient.
Z.B.: Schaffung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse;
Verbesserung eines erheblich beeintrachtigten Orts-/Stra-
Renbildes

oder:

b) Gebaude von geschichtlicher, kiinstlerischer oder
stadtebaulicher Bedeutung
Es muss sich um die Erhaltung, Erneuerung und funkti-
onsgerechte Verwendung eines Gebaudes handeln, das
wegen seiner geschichtlichen, kiinstlerischen oder
stadtebaulichen Bedeutung erhaltenswert ist (es muss
aber kein Baudenkmal sein).(Z.B. Gebaude im Denkmalen-
semble, ortshildpragende Gebaude, Einzeldenkmale)

oder:

c) Wiedererrichtung eines Gebaudes
Abbau und anschlieRende Wiedererrichtung ist nur dann
bescheinigungsfahig, wenn alte Bauteile (z.B. Fachwerk,
Dachdeckung) weitestgehend wiederverwendet werden
und diese Rekonstruktion aus bautechnischen, sicherheits-
technischen oder wirtschaftlichen Griinden geboten ist.
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3. Modernisierungs-
bescheinigung

4. Weitere Inhalte der
Bescheinigung

5. Steuerliche Auswirkung

6. Priifungsrecht des
Finanzamtes

Bescheinigung der Stadt

Die Modernisierungsbescheinigung muss schriftlich vom
Eigentimer beantragt werden. Die Bescheinigung hat die
Wirkung eines Grundlagenbescheids fir die Steuerveranla-
gung durch das Finanzamt.

Hohe der Aufwendungen

Nur tatsachlich angefallene und durch Originalrechnungen
nachgewiesene Ausgaben kdnnen bescheinigt werden, nicht
dagegen der Wert der eigenen Arbeitsleistung des EigentU-
mers und unentgeltlich Beschaftigter.

Zuschusse aus offentlichen Mitteln

Wenn der Eigentlimer Stadtebauférdermittel von der Stadt
bzw. vom Bund/Land erhalt, sind auch diese Zuschlsse auf
der Bescheinigung zu erklaren.

Ob und ggf. in welcher Hohe sich die Aufwendungen steuer
lich auswirken, hangt in erster Linie von den personlichen und
individuell verschiedenen Gegebenheiten ab. Grundsatzlich
und vereinfacht gesagt gibt es folgende zwei Arten von Steu-
ervorteilen:

a) Vermietete Gebaude und Gewerbeeinheiten (§7h EStG)
jahrlich bis zu 9 % Uber 8 Jahre,
danach 7 % Uber 4 Jahre

b) Selbstgenutzte WWohngebaude oder Baudenkmale (§10f
EStG)
jahrliche Abschreibung zu 9 % Uber 10 Jahre

Da hiertber nur der Eigentimer selbst, sein Steuerberater
oder das Finanzamt Bescheid wissen, sollte vorher unbedingt
eine steuerliche Beratung stattfinden. Die Stadtverwaltung
kann und darf diese Beratungsleistung nicht erbringen.

Die steuerrechtliche Seite hat einzig das zustandige Finanz-
amt zu wurdigen.
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BEISPIELRECHNUNGEN
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Beispielrechnung vermietetes Gebaude | Einkommen 36.000,- €
zu versteuerndes Einkommen 36.000,- €

Bau- und Herstellungskosten laut Bescheinigung: 300.000,- €

ergibt jahrliche Sonderabschreibung (9 %) -27000,- €
verbleibendes zu versteuerndes Einkommen 9.000,- €
Steuerersparnis, 8 Jahre lang (9 %) pro Jahr 6.793,-€x8 =b4.334,- €
weitere 4 Jahre lang (7 %) pro Jahr 6.160,- € x4 = 24.640,- €

Die Steuerersparnis tiber 12 Jahre betragt also bis zu 78.974,- €.

Die Berechnung ist als Beispiel flr das Jahr 2024 auf der Grundlage der Einkommenssteuer Grundtabelle 2024
kalkuliert. Eine individuelle Berechnung ist immer erforderlich und weicht je nach Einkommen und Steuerklasse von
der Beispielrechnung ab!

Beispielrechnung selbstgenutztes Gebaude | Einkommen 36.000,- €
zu versteuerndes Einkommen 36.000,- €

Bau- und Herstellungskosten laut Bescheinigung: 300.000,- €

ergibt jahrliche Sonderabschreibung (9 %) -27000,- €
verbleibendes zu versteuerndes Einkommen 9.000,- €
Steuerersparnis, 10 Jahre lang (9 %) pro Jahr 6.793,-€x 10 =67930,- €

Die Steuerersparnis tiber 10 Jahre betragt also bis zu 67.930,- €

Die Berechnung ist als Beispiel fir das Jahr 2024 auf der Grundlage der Einkommenssteuer Grundtabelle 2024
kalkuliert. Eine individuelle Berechnung ist immer erforderlich und weicht je nach Einkommen und Steuerklasse von
der Beispielrechnung ab!



Beispielrechnung vermietetes Gebaude | Einkommen 60.000,- €
zu versteuerndes Einkommen 60.000,- €

Bau- und Herstellungskosten laut Bescheinigung: 300.000,- €
ergibt jahrliche Sonderabschreibung (9 %)

-27.000,- €

verbleibendes zu versteuerndes Einkommen
Steuerersparnis, 8 Jahre lang (9 %) pro Jahr 10.200,- € x 8 33.000,- €
weitere 4 Jahre lang (7 %) pro Jahr 8.182,-€ x4 - 81.600,- €
= 32.728,- €

Die Steuerersparnis tiber 12 Jahre betragt also bis zu 114.328,- €.

Die Berechnung ist als Beispiel flr das Jahr 2024 auf der Grundlage der Einkommenssteuer Grundtabelle 2024
kalkuliert. Eine individuelle Berechnung ist immer erforderlich und weicht je nach Einkommen und Steuerklasse von
der Beispielrechnung ab!

Beispielrechnung selbstgenutztes Gebaude | Einkommen 60.000,- €
zu versteuerndes Einkommen 60.000,- €

Bau- und Herstellungskosten laut Bescheinigung: 300.000,- €

ergibt jahrliche Sonderabschreibung (9 %) -27000,- €
verbleibendes zu versteuerndes Einkommen 33.000,- €
Steuerersparnis, 10 Jahre lang (9 %) pro Jahr 10.200,- € x 10 = 102.000,- €

Die Steuerersparnis tiber 10 Jahre betragt also bis zu 102.000,- €

Die Berechnung ist als Beispiel fir das Jahr 2024 auf der Grundlage der Einkommenssteuer Grundtabelle 2024
kalkuliert. Eine individuelle Berechnung ist immer erforderlich und weicht je nach Einkommen und Steuerklasse von
der Beispielrechnung ab!



GESTALTUNGSSATZUNG

GESTALTUNGSSATZUNG | ALTSTADT DETTELBACH

Um das historische Stadtbild von Dettelbach zu bewahren und angemessen weiterzuentwickeln,
erlasst die Stadt Dettelbach auf Grundlage des Art. 81 Abs. Nr. 1 und Nr. 2 der Bayerischen Bau-
ordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS
2132-1-B) zuletzt gedndert durch die §8 4 und 5 des Gesetzes vom 25. Juli 2025 (GVBI. S. 254)
i.V.m. Art. 23 der Gemeindeordnung flr den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung vom 22. August
1998 (GVBI. S. 796, 797 BayRS 2020-1-1-1) zuletzt gedndert durch 8§ 2 des Gesetzes vom 9. Dezem-
ber 2024 (GVBI. S. 573) folgende

Satzung: Uber besondere Anforderungen an die auRere Gestaltung baulicher Anlagen und Werbe-
anlagen in der Altstadt.

Vorbemerkung Der Stadtrat der Stadt Dettelbach hat in seiner Sitzung am
22.07.2019 die Gestaltungssatzung beschlossen.
Mit Bekanntmachung vom 02.08.2019 ist die Satzung in Kraft

getreten.
1. GELTUNGSBEREICH
1.1 Raumlicher Der raumliche Geltungsbereich dieser Satzung umfasst den
Geltungsbereich Geltungsbereich des formlich festgesetzten Sanierungsge-

bietes ,Altstadt” (Primarer Geltungsbereich).

Die Bestimmungen des Abschnitts WWerbeanlagen dieser
Satzung gelten auch fur die auf die Altstadt optisch einwir
kenden Bereiche (sekundarer Geltungsbereich). Dieser wird
begrenzt durch eine Linie im Abstand von 50 m zum prima-
ren Geltungsbereich. Das Flurstlck FI.Nr. 958 ist abweichend
von Satz 2 komplett im sekundaren Geltungsbereich enthal-
ten.

Der raumliche (priméare und sekundare) Geltungsbereich ist
im Lageplan, der dieser Satzung als Anlage 1 beigeflgt ist,
dargestellt. Er ist Bestandteil der Satzung.

1.2 Sachlicher Die Vorschriften dieser Satzung gelten fir die Errichtung,
Geltungsbereich Anderung, Instandsetzung und Unterhaltung von baulichen
Anlagen und Werbeanlagen im Sinne des Art. 2 Abs. 1 der
Bayerischen Bauordnung. Die einzelnen Regelungen sind
ausschliel3liche Tatbestande.

Die Vorschriften dieser Satzung gelten flr genehmigungs-
pflichtige, erlaubnispflichtige sowie verfahrensfreie bauliche
Anlagen.
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2.

FARBGEBUNG

Abstimmungsgebot

Die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes bleiben von
dieser Satzung unberUhrt. Alle Maflinahmen an Einzeldenk-
malern sowie MalRnahmen, die sich auf das Erscheinungs-
bild des Ensembles auswirken, sind - unberthrt von dieser
Satzung - erlaubnispflichtig im Sinne des Art. 6 Abs.1 Bayer.
Denkmalschutzgesetz.

Die Vorschriften dieser Satzung sind nicht anzuwenden,
soweit in Bebauungsplanen oder anderweitigen stadtebauli-
chen Satzungen abweichende Regelungen getroffen sind.

Die Farbgestaltung und Materialwahl an den einzelnen
Gebauden, den entsprechenden Bauteilen und Elementen
einschlielich Auf3enanlagen, Ausstattung und Werbeanla-
gen mussen unter Berlcksichtigung der satzungsrechtlichen
Bestimmungen aufeinander und auf die Umgebung abge-
stimmt werden.

Glanzende Oberflachen und grelle Farbgebungen sind nicht
zulassig.

Die gesamte Farbgestaltung ist mit der Stadt Dettelbach und
dem Landratsamt Kitzingen abzustimmen.

Zur Beurteilung der Genehmigungsfahigkeit der Farbgestal-
tung gemalfs 8 144 BauGB und Art. 6 DSchG ist die Farbe
durch Musterflachen auf einem stralienzugewandten Bauteil
oder einer Platte jeweils von mind. 1T m2 vor Ort aufzubringen
und mit der Stadt Dettelbach abzustimmen.
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GEBAUDE

3.1 Fassaden
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Fassadenmaterial

Gebaudeauskragungen
und Warmedammung

Putz

Als Material fUr Fassaden sind verputztes Mauerwerk, Natur
steinsichtmauerwerk aus Muschelkalk oder konstruktives

Sichtfachwerk aus Vollholz in den Obergeschossen bei Sanie-
rungen und bei der Errichtung von Neubauten zu verwenden.

Vorhandene Gebaude und sonstige bauliche Anlagen aus
Natursteinsichtmauerwerk sind bei Umbau- oder Instandhal-
tungsarbeiten zu erhalten; ein Verputzen ist unzuldssig. Das
Mauerwerk ist entsprechend zu erganzen.

Vorhandene alte bzw. historische Bauelemente

(z. B. Gesimse, Steingewéande, Eingangsstufen- oder Treppen
u.dgl.) sind bei Um- und Neubauten sowie Renovierungen
soweit als maglich zu sichern, instand zu setzen und wieder
einzubauen bzw. im Erscheinungsbild zu erhalten.

Unzuldssig sind insbesondere Ziegelsichtmauerwerk,
jegliche Art von Fassadenverkleidungen (z. B. Zementfaser
platten, Kunststoff u. dgl.), Fachwerkattrappen oder Fach-
werkimitationen.

Die AulRenwande sind ohne Auskragungen auszubilden,
sofern diese nicht durch historische Bauteile bzw. Kon-
struktionsweisen bedingt sind.

Bei auRRenliegender Warmedammung sind die Abweichun-
gen von der Gestaltungssatzung im Einzelfall nach einer
Sanierungsberatung zu entscheiden.

Um eine maglichst lebendige Oberflache zu erhalten, ist der
feinkornige (KorngréfRe < 1 mm), mineralische Oberputz frei
aufzuziehen und zu verreiben. Ausgeschlossen sind insbe-
sondere Rau- und Zierputze aller Art, durchgefarbte Ober
putze und sichtbare Eckschutzschienen.

Der Putz ist bis zur StralRenoberkante anzubringen. Aus-
nahme bildet ein sichtbarer Sockel.

Als Spritzschutz ist die Ausbildung eines max. 60 cm hohen,
dem naturlichen Gelande folgend verlaufenden Putzstreifens
zulassig, der in Ausfiihrung und Farbgebung dem darUber
liegenden Fassadenputz anzugleichen ist.



Anstrich

Sichtbare Sockel

3.2 Wandoffnungen

Fenster

FUr Farbanstriche sind ausschlielRlich mineralische Farben in
gedeckten Farbtdnen zu verwenden.

Sichtbare Sockel sind in groRformatigen Platten aus Sand-
stein oder aus Muschelkalk mit matter Oberflache sowie als
Natursteinsichtmauerwerk zulassig.

Die Sockeloberkante muss hohengleich mit der Oberkante
des ErdgeschossfulRbodens verlaufen.

Bei freigelegten Sockeln aus Natursteinsichtmauerwerk ist
zudem eine max. 60 cm hohe Sockelausbildung zulassig,
die dem natirlichen Gelande folgend verlauft.

Zulassig sind Fenster und Fenstertiren in deutlich stehenden
und rechteckigen Formaten mit schlanken Fensterprofilen.

Fenster sind aus Vollholz oder alternativ aus matt lackiertem
Stahl in handwerklicher, filigraner Ausflihrung herzustellen.

Alle Fensteroffnungen einer Fassade sind Uberwiegend
gleich grof3 und ab einer lichten Breite von 90 cm mindes-
tens zweifllgelig und senkrecht geteilt oder mehrfliigelig
auszufthren.

Sprossen sind aus Vollholz, glasteilend oder als ,Wiener
Sprosse” zulassig. Alternativ kdnnen Sprossen auch in Blei
ausgefthrt werden.

Neben Einzelfenstern sind Fensterbander mit max. 4 Fens-
tern in Fachwerkgeschossen und Zwillingsfenster zulassig,
die horizontal durch eine geschlossene Fassadenflache bzw.
Gewande getrennt sind. Fensterbander sind pro Geschoss
und Gebaudeseite nur einmal zulassig.

Flr Absturzsicherungen gilt § 3.5 entsprechend.

An den straflenabgewandten Gebaudeseiten, die sich zu
geschlossenen Hofbereichen orientieren?, sind dariiber hin-
aus grol¥flachige, zusammenhangende Fensterflachen, nicht
unterteilte Fenster sowie andere Materialien als Vollholz und
Stahl zulassig.
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Schaufenster

Eingangstiiren

Eingangsstufen

Tore

Verglasungen

Gewande und Faschen

Klappladen und Markisen

Zulassig sind nur Schaufenster im Erdgeschoss. Diese diirfen
in stehenden Formaten eine maximale Breite von 2,00 m
aufweisen.

Schaufenster sind untereinander durch geschlossene Fassa-
denflachen bzw. Gewande zu trennen. Schaufensterrahmen
und -fligel sind vorzugsweise aus Vollholz, alternativ aus
matt lackiertem Stahl zulassig.

Zulassig sind Eingangstliren mit einer lichten Breite bis
1,30 m sowie zweifllgelige Tlren bis zu einer Breite von
2,00 m, vorzugsweise aus Vollholz, alternativ aus matt
lackiertem Stahl. Teilverglasungen sind zuldssig.

An den stralRenabgewandten Gebaudeseiten, die sich zu
geschlossenen Hofbereichen orientieren?, sind dariiber hin-
aus abweichende TUrbreiten sowie abweichende Materialien
mit matter Oberflache und dezenter Farbgebung zulassig.

Zulassig sind Eingangsstufen als massive Blockstufen aus
Muschelkalk, Sandstein oder Beton zur ErschlielRung des
Erdgeschosses.

Zulassig sind Tore in einer Breite bis 5,00 m, vorzugsweise
aus Vollholz, alternativ aus matt lackiertem Stahl. Teilver-
glasungen sind zulassig.

Fir alle Verglasungen bei Fenstern, Schaufenstern und Ein-
gangsturen ist nur klares Flachglas zugelassen, fur Eingangs-
tlren und untergeordnete Fenster zudem satiniertes Glas.

Wandoffnungen sind durch Gewande oder Faschen hervorzu-
heben. Aufgeputzte Gewande sind zulassig.

An den stralienabgewandten Gebaudeseiten, die sich zu
geschlossenen Hofbereichen orientieren?, kann auf die Aus-
bildung von Gewanden und Faschen verzichtet werden.

Als Sicht- und Sonnenschutz flr Fenster und Fenstertlren
sind Klappladen aus Vollholz zulassig.

Fir Fenster und Schaufenster sind zudem offene Fallarm-
markisen mit einfarbigem Markisenstoff zulassig.

Insbesondere aufsenliegende Rollladen und Jalousien sind
- aulder an den stral3enabgewandten Gebaudeseiten - nicht
zulassig.



3.3 Dachlandschaft

Dachform / Dachneigung

Kniestock

Dachiiberstand

Dacheindeckung

Dachgauben

An den straRenabgewandten Gebaudeseiten, die sich zu
geschlossenen Hofbereichen orientieren?, sind dariiber hin-
aus abweichende Materialien und Ausfihrungen z. B. Rollla-
den mit nicht sichtbaren Rollladenkasten zulassig.

Zulassig sind geneigte Dacher in Form von symmetrischen
Sattel-, Krippelwalm-, Walm- und Mansarddéachern. An
Hauptgebauden sind Aufschieblinge anzubringen.

(Die Regelung gilt nicht fur Stadtmauertore und -tirme.)

Der bestehende Wechsel zwischen giebel- und traufstan-
digen Gebauden, Dachform und Dachneigung ist zu erhalten
bzw. bei entsprechenden baulichen MalRnahmen wieder
aufzunehmen.

Uber Anbauten ist auch ein Pultdach mit einer Dachneigung
grofder 20° zulassig. Eine Nutzung als Terrasse (siehe 3.5
Balkone und Anbauten) bleibt unberthrt.

Zuléssig sind Kniestdcke 4 bis zu einer Héhe von maximal 30 cm.

Traufe und Ortgang sind mit knappem Uberstand (maximal
30 cm) bzw. entsprechend des historischen Bestands auszubil-
den.

Zulassig sind naturbelassene und matt engobierte Tondach-
ziegel im roten bzw. rot-braunen Farbspektrum sowie Natur-
schiefereindeckungen bei Mansarden.

Zulassig ist die Belichtung Uber kleindimensionierte Ein-
zelgauben. Gauben sind in Material, Farbe und Gestalt an die
umgebende Dachflache und das Gebaude anzupassen.

Zulassig sind Satteldach-, Walmdach-, Schleppdach- und
Flachdachgauben. Bei Dachflachen, die zusammen sichtbar
sind, ist nur eine Gaubenart zuldssig.

Zulassig sind Gauben bis zu einer Wandhohe von 1,5 m und
einer Breite von max. 1,5 m. Schleppdachgauben dirfen bei
nur einer Gaube pro Dachflache eine max. Breite von 2,00 m
aufweisen. Der untere Bezugspunkt fir die Wandhdhe ist
der Schnittpunkt der Vorderkante der Gaubenwand mit der
Dachhaut des Hauptdaches. Der obere Bezugspunkt ist der
Schnittpunkt der Vorderkante der Gaubenwand mit der Dach-
haut der Gaube.
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Zwerchgiebel

Dachflachenfenster

Dacheinschnitte

Schornsteine

An den straRenabgewandten Dachflachen® sind dariiber
hinaus bodentiefe Gauben mit einer Wandhohe > 1,5 m und
Gauben mit einer Breite > 1,5 bzw. 2,00 m zulassig.

Die Anzahl der Gauben ist gering zu halten. Die Gesamt-
breite aller Gauben (inkl. Zwerchgiebel) darf max. 1/3 der
Firstlange betragen (gilt nicht flr stralenabgewandte Dach-
flachen®).

Von Zwerchgiebeln und Ortgangen ist ein Abstand der Gau-
ben von mind. 1,0 m einzuhalten.

Zur Firstkante ist ein Abstand von mind. 1,0 m vom oberen
Gaubendachanschlusspunkt einzuhalten.

Auf eine ausgewogene Anordnung in Abstimmung auf die
darunterliegende Fassade (z.B. Anordnung achsial zu den
darunter liegenden Wandoffnungen bzw. Aufgreifen von
Fluchten) ist zu achten.

Zulassig ist die Belichtung Gber Zwerchgiebel mit Satteldach
mit einer max. Breite von 2,0 m. Pro Traufseite sind maximal
2 Zwerchgiebel zulassig. Die Wandflachen sind in Material,
Farbe und Gestalt an das Gebaude anzupassen.

An den straRenabgewandten Dachflachen® sind dariiber
hinaus Zwerchgiebel mit abgeschlepptem oder flachem
Dach, mit einer Breite > 2,00 m zulassig.

Zulassig sind bautechnisch notwendige Dachluken®, sofern
die Notwendigkeit nachgewiesen ist.

An den straRenabgewandten Dachflachen® sind dariiber
hinaus - aulRer bei Einzeldenkmalern - Dachflachenfenster bis
1,0 m Breite und 1,5 m Hohe zur Belichtung der Dachraume
zulassig. Die Gesamtflache der Dachflachenfenster darf max.
1/4 der gesamten Dachflache des Gebaudes einnehmen.

An den straRenabgewandten Dachflachen® sind (iiberdachte)
Dacheinschnitte (z.B. Dachloggien) zulassig. Ein Abstand von
mind. 1,00 m des auleren Punktes der oberen Schnittkante
mit der Dachflache zum Ortgang, Grat und First ist einzuhal-
ten.

Zulassig sind verputzte Schornsteine, Schornsteine aus
naturrotem Ziegelsichtmauerwerk und mit Kupfer oder
matt-dunkel beschichtetem Blech verkleidete Schornsteine.
Schornsteine sind im oberen Drittel der Dachflache Gber
Dach zu fUhren.



3.4

Antennenanlagen

Regenrinnen und
Fallrohre

An den straRenabgewandten Gebaudeseiten, die sich zu
geschlossenen Hofbereichen orientieren?, sind dariiber hin-
aus an der Fassade geflihrte AuRenkamine zulassig.

Zulassig sind Antennenanlagen (Fernseh-, Rundfunk-, Funk-
und Parabolantennen) im vom 6ffentlichen Raum aus nicht
einsehbaren Bereich sowie an den stral’enabgewandten
Dachfldchen® und den straRenabgewandten Geb&udeseiten?.

Regenrinnen und Fallrohre sind aus unbehandeltem Kupfer
oder Titanzink herzustellen. Am gesamten Gebaude ist ein
einheitliches Material zu verwenden.

Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energie

Solaranlagen

Solaranlagen (Solarthermieanlagen bzw. Solarkollektoren zur
Erzeugung von Warmwasser und ggf. Heizungsunterstttzung
sowie Photovoltaikanlagen zur Stromerzeugung) sind nur

in oder auf dem Dach sowie an Fassaden und BalkonbrUs-
tungen von Gebauden zulassig. Freistehende Anlagen sind
unzulassig.

1. Anlagen ohne besondere Gestaltungsanforderungen

Die Anlagen sind vorzugsweise im vom 6ffentlichen Raum
nicht einsehbaren Bereich sowie auf Nebengebauden und
untergeordneten Flachen/ Bauteilen anzuordnen.

Die Anlagen sind bei geneigten Dachern integriert oder
dachflachenparallel in einem Abstand von max. 15 cm zur
Dachhaut einzubauen.

Die Module sind vorzugsweise im unteren Bereich der
Dachflache anzubringen. Zum Ortgang und zum First ist ein
Abstand von min. 50 cm einzuhalten - aul3er bei Anordnung
als Traufband oder bei vollflachiger Verlegung.

Die Module sind in geschlossenen, rechteckigen, nicht unter-
brochenen Feldern (ohne Verspriinge) in einheitlicher Anord-

nung (Hoch- oder Querformat) auf nicht glanzenden, dunklen
Konstruktionen bzw. dachintegriert einzubauen.

Je Dachseite sind max. 2 Felder zuldssig (auf3er bei Anord-
nung auf Dachgauben).
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Die Module mUssen eine matte, tiefdunkle oder rotbraune,
homogene (nicht strukturierte) Oberflache haben. Sofern
eine rahmenlose Ausflhrung nicht moglich ist, sind Einbau-
rahmen nicht glanzend und in der Farbe der Module auszu-
fUhren.

Bei Anbringung von Solaranlagen auf strafdenabgewandten
Dachseiten, sind Solaranlagen ohne besondere Gestaltungs-
anforderungen zulassig, wenn sie nur eine untergeordnete
Auswirkung auf das Uberlieferte Erscheinungsbild des
Ensembles haben (i.d.R. bei geringflgiger Einsehbarkeit,
z.B. bei Anordnung der Module im rlckwartigen Bereich des
Daches - Abstand zur Raumkante des angrenzenden 6ffentli-
chen Raums min. 3 m).

2. Anlagen mit besonderen Gestaltungsanforderungen

Im vom o6ffentlichen Raum aus einsehbaren Bereich (aufder
halb der stadtebaulich sensitiven Bereiche) sind - Uber die
Anforderungen gem. Nr. 1 hinaus - ausschlief3lich an die
Dachhaut farblich angepasste Aufsatz- oder Indachmodule
zulassig.

3. Anlagen mit hochsten Gestaltungsanforderungen

Im vom offentlichen Raum aus einsehbaren Bereich in
besonders sensitiven Arealen (vgl. Lageplan: Anlage 1, S.
82-83) sind ausschliefllich denkmalgerechte Solaranlagen in
Form von Solarziegeln, die optisch (in Form und Farbe) der
vorhandenen bzw. Uberlieferten Dachdeckung entsprechen
sowie ggf. neue denkmalvertragliche Gestaltungen zulassig.

Solaranlagen in Wandmontage sind - aul3er bei Einzeldenk-
malern - im vom &ffentlichen Raum aus nicht einsehbaren
Bereich integriert oder parallel zur Hauswand zulassig. Die
Felder sind in die Ordnung der Fassade einzubinden. Die
Module missen eine matte, homogene (nicht strukturierte)
Oberflache haben und in der Farbgebung der Fassadenfarbe
entsprechen oder tiefdunkel gestaltet sein.

Solaranlagen an Balkonbriistungen sind im vom offent-
lichen Raum aus nicht einsehbaren Bereich integriert oder
parallel zur Absturzsicherung zuldssig. Die Module mUssen
eine matte, homogene (nicht strukturierte) tiefdunkle Ober
flache haben.



Warmepumpen

Klimagerate

Wallboxen

Riickbau

3.5 Balkone und Anbauten

Balkone

Warmepumpen sind in vom 6ffentlichen Raum aus nicht
einsehbaren Bereich innerhalb der jeweiligen privaten Grund-
stlicke zulassig.

Warmepumpen im vom offentlichen Raum aus einsehbaren
Bereich, die sich nicht in ein Gebaude integrieren lassen, sind
ausschliefdlich im Erdgeschoss zuldssig, wenn sie z.B. mittels
Holzlatten oder matt lackierten Metalllamellen/ Lochblech
zum offentlichen Raum hin verdeckt werden.

Klimagerate sind vorzugsweise ohne Auféeneinheit in den
Innenraumen der jeweiligen Gebaude anzubringen.

Klimagerate mit Aufdeneinheit sind ausschlief3lich im vom
offentlichen Raum aus nicht einsehbaren Bereich innerhalb
der jeweiligen privaten Grundstlcke zuldssig.

Wiallboxen sind vorzugsweise in Garagen/ Nebengebaude zu
integrieren.

Wallboxen sind im vom 6ffentlichen Raum aus nicht einseh-
baren Bereich innerhalb der jeweiligen privaten Grundstlicke
zuldssig.

Wiallboxen im vom 6ffentlichen Raum einsehbaren Bereich
sind inkl. ihrer Kabel in Gebaudedffnungen/ Nischen zu integ-
rieren und mittels einer Klappe abzudecken.

Sobald und sofern Solaranlagen, Warmepumpen, Klimage-
rate oder Wallboxen funktionslos werden, sind diese inklu-
sive ihrer Unterkonstruktion vollstandig zurlick zu bauen.
Ausnahmen gelten fir Solarziegel sowie integrierte Solaran-
lagen.

An den straflsenabgewandten Seiten sind Balkone auf offener
Standerkonstruktion aus matt lackiertem Stahl oder Vollholz
mit Ausnahme im Dachgeschoss zulassig.

An den stralRenabgewandten Gebaudeseiten, die sich zu
geschlossenen Hofbereichen orientieren?, sind dariiber
hinaus Balkone im Dachgeschoss zulassig.

Die jeweiligen Konstruktionen sind auf das statisch erforder
liche Tragsystem und die statisch erforderlichen Querschnitte
ZU minimieren.
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Terrassen

Absturzsicherungen

Vordacher

WERBEANLAGEN

Allgemeines

Zulassig sind ebenerdige Terrassen auf Erdgeschossniveau
oder Terrassen bei Anbauten auf Niveau des 1. Ober
geschosses des angrenzenden Hauptgebaudes.

An den stralRenabgewandten Gebaudeseiten, die sich zu
geschlossenen Hofbereichen orientieren?, sind dariiber
hinaus Wintergarten in filigraner Konstruktion mit dunkler,
matter Oberflache auf der Erdgeschossebene zuldssig.

Absturzsicherungen (Bristungen) sind aus

e senkrecht stehenden Vollholzlatten,

e senkrecht stehenden handwerklich bearbeiteten, jedoch
nicht gedrehten Metallstaben
oder

e aus waagerechten Metallseilen

jeweils mit Zwischenraumen herzustellen.

An den stralRenabgewandten Gebaudeseiten, die sich zu
geschlossenen Hofbereichen orientieren?, sind dariiber hin-
aus andere Materialien und Ausfihrungen zuldssig.

Bei nichtebenerdigen Terrassen ist zudem eine massive
Bristungsmauer mit einer aufReren Oberflache analog zu der
darunter liegenden Fassadenflache zulassig.

Zulassig sind Vordacher aus Glas mit filigraner Metall-
konstruktion Uber Eingangstiren im Erdgeschoss.

Eine maximale Auskragung vor die Fassade von 1,0 m und in
der Breite ein beidseits maximaler Uberstand von 0,3 m Uber
Tarlaibung sind einzuhalten.

Werbeanlagen mussen sich der Architekturgestaltung und
Fassadengliederung unterordnen und zuriickhaltend in Grofke
und Farbe im Altstadtbereich eingesetzt werden. Dies gilt
auch flr serienmaldig hergestellte Firmenwerbung ein-
schliel3lich registrierter Firmenzeichen.

Werbeanlagen mussen von Fenstern, Gesimsen, Gewanden,
Eckquaderungen, Reliefen, und Skulpturen einen Abstand
von min. 10 cm und von Gebaudekanten einen Abstand von
min. 50 cm einhalten.



Standort

Ausfiihrung / Art

Anzahl

Abmessungen

Beleuchtung

Werbeanlagen sind nur im Erdgeschoss und in der BrUs-
tungszone des 1. Obergeschosses (ausgenommen Ausleger)
an der Statte der Leistung zuldssig.

An der historischen Stadtmauer einschliel3lich der Tore ist
das Anbringen von Werbeanlagen und Automaten nicht
zuldssig.

Zulassig sind Werbeanlagen in Form von

e filigranen, kinstlerisch gestalteten und handwerklich
gefertigten Auslegern aus Metall

direkt auf der Fassade aufgemalte Beschriftungen

vor die Fassade gesetzte Einzelbuchstaben
Beklebungen und Bemalungen der Schaufenster

Tafeln ausschlieRlich auf Fassaden aus Sichtmauerwerk

Je Betrieb sind max. ein Ausleger und eine weitere \Werbe-
anlage je Gebaudeseite zulassig.

Zulassig sind Werbeanlagen, die sich maximal auf ein
Gebaude erstrecken und hochstens die Halfte der Gebaude-
breite einnehmen.

Zulassig sind Schriften, Einzelbuchstaben, Zeichnungen und
Symbole mit einer max. Hohe von 50 cm.

Zulassig sind Schilder an Auslegern von max. 0,6 gm.

Zulassig sind Beklebungen und Bemalungen von Schaufens-
tern bis zu einem Flachenanteil von max. 20 %.

Zulassig sind Tafeln mit einer max. Hohe von 55 cm, einer
max. Starke von 2 cm und einer Lange von % der Gebaude-
breite, maximal jedoch 2,50 m.

Zulassig ist das Anstrahlen von Werbeanlagen durch filigrane
Auslegerleuchten in dunkler Farbgebung oder das Hinter
leuchten mittels LED-Modulen, deren Aufbauhdéhe max. 4 mm
bemisst.

Zulassig ist das Anstrahlen und Hinterleuchten von Werbean-
lagen im warmweifl3en Farbspektrum.
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PRIVATE AUSSENANLAGEN UND FREIFLACHEN

Oberflachenbefestigung

Einfriedungen

Versorgungstechnische
Anlagen

Zulassig sind Oberflachenbeldge aus Natursteinpflaster oder
-platten in Muschelkalk, Betonpflaster oder -platten mit Ober
flachenveredelung in Muschelkalkoptik ,wassergebundene
Decken und Vollholz, sofern sich die Oberflachenbefestigung
(Versiegelungsgrad) auf ein Mindestmal? beschrankt.

In geschlossenen Hofbereichen sind dartiber hinaus abwei-
chende Materialien zulassig.

Zulassig sind Mauern ab einer Hohe von 1,80 m zu den
offentlichen Rdumen. Die Bayerische Bauordnung (BayBO)
ist zu beachten.

Flr Garten sind zudem Mauern, Zdune und Zaune auf Sockel-
mauern bis zu einer Hohe von 1,00 m zulassig.

Zulassig ist fur Mauern die Verwendung von Naturstein-
sichtmauerwerk aus Muschelkalk oder verputztes Mauer-
werk (siehe Abschnitt Fassade, Putz). Flr Sockelmauern ist
ausschliefdlich Natursteinsichtmauerwerk aus Muschelkalk
zuldssig.

Taren und Tore in Einfriedungen sind in massiver Holzbau-
weise oder der Gestaltung der Einfriedung (Zaun) entspre-
chend herzustellen.

Zaune sind aus senkrechten Vollholzlatten oder handwerklich
bearbeiteten, matt lackierten Stahlstaben jeweils mit
Zwischenraumen herzustellen.

Insbesondere der Stadtgraben muss als zusammenhan-
gende Flache erlebbar sein und ist von Einfriedungen frei-
zuhalten.

Von der 6ffentlichen Verkehrsflache aus dirfen versorgungs-
technische Anlagen, wie z.B. MUlltonnen, Lagerplatze,
Kompoststellen, Gastanks und Ahnliches nicht sichtbar sein.
Mulltonnen dUrfen nicht dauerhaft wild auf 6ffentlichem
Grund abgestellt werden. Wenn diese aufgrund Platzmangel
auf offentlichem Grund abgestellt werden mussen, ist eine
Mulltonnenbox aus witterungsbestandigen grauen Holzbret-
tern zu errichten.



6. SCHLUSSBESTIMMUNGEN

Abweichungen Von den Vorschriften dieser Satzung kann die Stadt Dettel-
bach Abweichungen nach Art. 63 BayBO zulassen.

Ordnungswidrigkeiten Gemald Art. 79 Abs. 1 Nr. 1 BayBO kann mit Geldbulf3e bis zu
500.000 EURO belegt werden, wer vorsatzlich oder fahrlas-
sig einem Tatbestand dieser Satzung zuwiderhandelt.

Inkrafttreten Diese Satzung tritt mit ihrer amtlichen Bekanntmachung in
Kraft.

Gleichzeitig tritt die Gestaltungssatzung vom 26.07.2019
aulder Kraft.

BEGRIFFSERLAUTERUNGEN

1 Wiener Sprosse:
Unter den auf die Glasscheibe aufgesetzte Holzleisten zwischen den nicht geteilten Glas-
scheiben stehende Metallstege.

2  Strallenabgewandte Gebaudeseiten, die sich zu geschlossenen Hofbereichen orientieren:
Fassaden, die orthogonal/nicht parallel zum &ffentlichen Raum verlaufen/vom 6ffentlichen
Raum um min. 5 m zurlck versetzte Fassaden, welche durch min. 1,8 m hohe Mauern/
geschlossene Hoftore eingefriedet sind.

Ausgenommen sind hierbei (zurlickversetzte) Fassaden, die sich zum Stadtgrabenbereich
orientieren.

3  StraBenabgewandte Dachflachen:
Dachflachen, die nicht traufstandig zum offentlichen Raum sind.
Ausgenommen sind hierbei Dachflachen, die sich zum Stadtgrabenbereich orientieren.

4 Kniestock:
Der Kniestock wird senkrecht gemessen von der verlangerten Oberkante der obersten
Rohdecke unterhalb der Dachflache bis zum Schnittpunkt der Aufdenkante der Wand mit der
Unterkante Dachsparren.

5  Bautechnisch notwendige Dachluken:
Bautechnisch notwendige Dachluken sind Dachluken, die als Ausstieg fur den Kaminkehrer
erforderlich sind. Die bautechnische Notwendigkeit ist durch den Kaminkehrer zu bestatigen.
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GESTALTUNGSSATZUNG

ANTRAGSTELLUNG

Far Vorhaben innerhalb des Geltungsbereichs dieser Satzung ist unabhangig von den nach-
stehenden satzungsrechtlichen Regelungen und einer evtl. nach den bauordnungsrechtli-
chen Vorschriften des Art. 57 Bayer. Bauordnung (BayBO) bestehenden Genehmigungsfrei-
heit bzw. einer evtl. Genehmigungsfreistellung nach Art. 58 BayBO Folgendes zu beachten
(Art. 57 Abs. 6, Art. 58 Abs. 5 BayBO):

1. Vorhaben an bestehenden Baudenkmalern bedurfen einer Erlaubnis nach dem Denk-
malschutzgesetz (BayDSchG). Gleiches gilt fir Vorhaben an nicht in die Denkmalliste ein-
getragenen Objekten, soweit sich diese auf das dufiere Erscheinungsbild auswirken. Die
Erlaubnispflicht entfallt, wenn eine baurechtliche Genehmigung oder an ihrer Stelle eine
bauaufsichtliche Zustimmung erforderlich ist (Art. 6 Abs. 3 BayDSchG).

2. Im Bereich von Bodendenkmalern sowie in Bereichen, wo Bodendenkmaler zu vermuten
sind, bedurfen Bodeneingriffe aller Art einer denkmalrechtlichen Erlaubnis gemal}

Art. 7 Abs. 1 BayDSchG. Die Erlaubnis entféllt, wenn eine baurechtliche Genehmigung oder
an ihrer Stelle eine bauaufsichtliche Zustimmung erforderlich ist (Art. 6 Abs. 3 BayDSchG).

3. Im férmlich festgelegten Sanierungsgebiet , Altstadt” bedtrfen Vorhaben und Rechtsvor-
gange im Rahmen des § 144 Abs. 1 BauGB der schriftlichen Genehmigung durch die Stadt
Dettelbach.

Die Erlaubnis (Ziff. 1) bzw. Genehmigung (Ziff. 2) bedarf einer entsprechenden Antragstel-
lung. Einheitliche Antragsformulare sind bei der Stadt Dettelbach erhaltlich. Die Antrage sind
grundsatzlich bei der Stadt Dettelbach einzureichen. Eine Erlaubnis nach Ziff. 1 wird vom
Landratsamt Kitzingen im Benehmen mit der Stadt Dettelbach erteilt.

Antragsunterlagen:

Zur Beurteilung der Genehmigungsfahigkeit der einzureichenden Genehmigungs- und
Erlaubnisantrage sind Detailzeichnungen im Malf3stab 1:10 vorzulegen und mit der Stadt
Dettelbach abzustimmen.

Dettelbach, den 24.11.2025 Matthias Bielek, Erster Blirgermeister
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INFORMATIONEN UND ANLAGEN

ANSPRECHPARTNER

Forderantrage

Stadt Dettelbach

Kammerei
Luitpold-Baumann-Strafe 1

97337 Dettelbach

Telefon: 09324 304 -120

E-Mail: kaemmerei@dettelbach.de

Information und Beratung
Eine frlhzeitige Beratung kann beim Bauamt der Stadt Dettelbach und
dem beauftragten Planungsblro genutzt werden. (Die Beratung ist kostenlos)

Stadt Dettelbach

Bauamt

Luitpold-Baumann-Strafe 1

97337 Dettelbach

Telefon: 09324 304 -134

E-Mail: bauverwaltung@dettelbach.de

FORDERMOGLICHKEITEN | ANTRAGSTELLUNG

Denkmalschutzrechtliche Erlaubnis / Baurechtliche Erlaubnis

Ein Férderantrag beinhaltet nicht den Antrag auf Erlaubnis gemald des Bayerischen Denkmalschutz-
gesetztes. Eine Erlaubnis nach Art. 6 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes ist zusatzlich erfor-
derlich, wenn sich |hr Anwesen in dem denkmalgeschltzten Ensemblebereich , Altstadt”befindet
und / oder es sich bei lhrem Anwesen um ein Einzeldenkmal handelt.

Den Erlaubnisantrag finden Sie im Internet unter:
www.dettelbach.de - Biirgerservice > Formulare - Antrag auf Erteilung einer denkmalrechtlichen Erlaub-
nis

Forderung der Denkmalpflege

InstandsetzungsmalRnahmen an Baudenkmalen kdnnen bezuschusst werden.

Um zu klaren, welche Forderung in lhrem Fall in Frage kommmt, wenden Sie sich bitte an das
Landratsamt Kitzingen.

Informationen und Ansprechpartner finden Sie unter:
www.kitzingen.de - Digitales Biirgerbiiro > Bauamt / Gutachten / Wohnraumforderung / Zuschiisse /
Denkmalpflege > Denkmalpflege > Foérderung der Denkmalpflege



GESTALTUNGSSATZUNG

Kommunales Forderprogramm , Altstadt”

Durch das kommunale Forderprogramm werden finanzielle Zuschisse aus Mitteln der Stadte-
bauférderung und dem von der Stadt zur Verfligung gestellten Anteil gewahrt. Das Programlmm soll
einen Anreiz fur Haus- und Grundstickseigentimer im Sanierungsgebiet bieten, Sanierungsmal3-
nahmen im Sinne der Gestaltungsrichtlinien durchzuflhren.

Das Gestaltungshandbuch , Altstadt” und den Forderantrag finden Sie im Internet unter:
www.dettelbach.de - Biirgerservice > Kommunale Forderprogramme - Kommunales Forderprogramm
+Altstadt” > Antrag

Stadtebauforderung bei umfassender Modernisierung und Instandsetzung

Anstelle einer Forderung im Rahmen des kommunalen Forderprogramms konnen umfassende
Modernisierungs- und Instandsetzungsmafinahmen von Gebauden in Sanierungsgebieten im
Einzelfall gefordert werden.

Informationen zu Férdervoraussetzungen erhalten Sie im Bauamt der Stadt Dettelbach.

Sonderabschreibungen in Sanierungsgebieten

Uber die oben aufgefiihrten FérdermaRnahmen hinaus, kann der Steuerpflichtige bei einem in
einem formlich festgelegten Sanierungsgebiet oder stadtebaulichen Entwicklungsbereich
gelegenen Gebaude bzw. Baudenkmal, Herstellungskosten fir umfassende Modernisierungs- und
Instandsetzungsmaldnahmen absetzen.

Um die erhdhten Absetzungen fiir derartige Modernisierungs- und Instandsetzungsmafinahmen in
Anspruch nehmen zu kdnnen, wird eine Bescheinigung der Stadt Dettelbach bendtigt.

Zur Erlangung dieser Bescheinigung ist vor Mafinahmenbeginn eine Modernisierungsvereinbarung
mit der Stadt Dettelbach zu schlief3en. Hierzu wenden Sie sich bitte telefonisch oder per E-Mail an
die Kdmmerei der Stadt Dettelbach.

Den Antrag auf Ausstellung einer Bescheinigung gemaf der 88 7h, 10f, 11a des Einkommen-
steuergesetzes (EStG) und weitere Informationen finden Sie unter:

https://www.gesetze-bayern.de/Content/Document/BayVV_61_03_04_17_02_01_F_1018 -> Anlagen >
Anlage 1
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WICHTIGER HINWEIS

Antrage sind vor Beginn einer MaRnahme zu stellen. Antrage, die nach Beginn einer Maflinahme
oder ohne die bau- und denkmalschutzrechtliche Erlaubnis gestellt werden, sind nicht forderfahig.
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INFORMATIONEN UND ANLAGEN

ANLAGE 1

RAUMLICHER

GELTUNGSBEREICH

des formlich festgesetzten
Sanierungsgebietes
~Altstadt” | Stadt Dettelbach
(Primarer Geltungsbereich)

Grenze des primaren

raumlichen Geltungsbereiches
[_]

Grenze des sekundaren
rdumlichen Geltungsbereiches

Baudenkmal

L

Ortsbildpragendes Geb&dude

Ensemble Altstadt Dettelbach

Stadtebaulich sensitive
Bereiche

Bodendenkmal D-6-6126-0209
Mittelalterliche und friihneu-
zeitliche untertagige
Siedlungsteile im Bereich der
Altstadt von Dettelbach.

Bodendenkmal D-6-6126-0211
Archéologische Befunde im
Bereich der spatmittelalter-
lichen und frihneuzeitlichen
Stadtumwehrung von Det-
telbach.

Bodendenkmal D-6-6126-0127
Korpergréaber vor- und frihge-
schichtlicher Zeitstellung.

Bodendenkmal D-6-6126-0212
Archéologische Befunde im
Bereich der ehem. mittelalter-
lichen Burg sowie des ehem.
frihneuzeitlichen Schlosses
von Dettelbach.

Bodendenkmal D-6-6126-0208
Mittelalterliche und friihneu-
zeitliche Befunde im Bereich
der Kath. Pfarrkirche St.
Augustinus von Dettelbach.

Bodendenkmal D-6-6126-0286
Siedlung der Hallstattzeit.
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INFORMATIONEN UND ANLAGEN

ANLAGE 2 | ERHALTUNGSSATZUNG ALTSTADT DETTELBACH

Um die stadtebauliche Eigenart der Altstadt aufgrund ihrer stadtebaulichen Gestalt zu erhalten

und zu bewahren, erlasst die Stadt Dettelbach auf Grundlage des § 172 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 des
Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |

S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. | S. 1353) i.V.m.
Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (Gemeindeordnung — GO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796) BayRS 2020-1-1-I, zuletzt geandert durch
Art. 57a Abs. 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2022 (GVBI. S. 374) folgende Satzung:

Vorbemerkung Der Stadtrat der Stadt Dettelbach hat in seiner Sitzung am
24.10.2022 die Erhaltungssatzung beschlossen. Mit Bekannt-
machung vom 18.11.2022 ist die Satzung in Kraft getreten.

8 1 Raumlicher Geltungs- Der raumliche Geltungsbereich dieser Satzung umfasst den
bereich Geltungsbereich des formlich festgesetzten Sanierungsgebie-
tes ,Altstadt” (Priméarer Geltungsbereich). Der raumliche Gel-
tungsbereich ist im Lageplan, der dieser Satzung als Anlage 1
beigeflgt ist, dargestellt. Er ist Bestandteil der Satzung.

(Der sekundare Geltungsbereich des formlich festgesetz-
ten Sanierungsgebietes , Altstadt”gilt ausschliefslich fir die
Bestimmungen des Abschnitts Werbeanlagen der Gestal-
tungssatzung der Stadt Dettelbach.)

8 2 Sachlicher Geltungs- (1) Die Vorschriften dieser Satzung gelten fur den Rickbau,
bereich die Anderung, die Nutzungsanderung sowie die Errichtung
von baulichen Anlagen im Sinne des Art. 2 Abs. 1 der Bayeri-
schen Bauordnung (BayBO). Die einzelnen Regelungen sind
ausschlief3liche Tatbestande.

(2) Die Vorschriften dieser Satzung gelten fiir genehmigungs-
pflichtige, erlaubnispflichtige sowie verfahrensfreie bauliche
Anlagen.

(3) Die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes bleiben
von dieser Satzung unberUhrt. Alle Mafinahmen an Einzel-
denkmalern sowie Mafinahmen, die sich auf das Erschei-
nungsbildes Ensembles auswirken, sind - unberthrt von
dieser Satzung - erlaubnispflichtig im Sinne des Art. 6 Abs.1
Bayer. Denkmalschutzgesetz.

(4) Die Vorschriften dieser Satzung sind nicht anzuwenden,
soweit in Bebauungsplanen oder anderweitigen stadtebauli-
chen Satzungen abweichende Regelungen getroffen sind.
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8 3 Genehmigungspflicht
und Versagungsgriinde

84 Ausnahmen

(1) Im Geltungsbereich dieser Satzung bedurfen, zum Erhalt
der stadtebaulichen Eigenart, der Gestalt, der Struktur sowie
des Stadtbildes des Gebiets, nach Malsgabe des § 172 Abs.1
Satz 1 Nr. 1 BauGB, der Rickbau, die Anderung, die Nut-
zungsanderung sowie die Errichtung baulicher Anlagen der
Genehmigung

(2) Vom Genehmigungsvorbehalt ausgenommen sind innere
Umbauten und Anderungen, die das duRere Erscheinungsbild
der baulichen Anlage nicht verandern, soweit es sich nicht
um ein Baudenkmal handelt.

(3) Bei Riickbau, Anderung oder Nutzungsanderung einer
baulichen Anlage darf die Genehmigung nur versagt werden,
wenn die bauliche Anlage allein oder im Zusammenhang mit
anderen baulichen Anlagen das Stadtbild pragt oder sonst
von stadtebaulicher, geschichtlicher oder klnstlerischer
Bedeutung ist (8 172 Abs. 3 Satz 1 BauGB).

(4) Bei Errichtung baulicher Anlagen darf die Genehmigung
nur versagt werden, wenn die stadtebauliche Gestalt des
Gebietes durch die beabsichtigte bauliche Anlage beeintrach-
tigt wird (8 172 Abs. 3 Satz 2 BauGB).

(1) Gemalt & 174 BauGB ist § 172 BauGB nicht auf Grund-
stlicke anzuwenden, die den in 8 26 Nummer 2 BauGB
bezeichneten Zwecken dienen (6ffentlicher Bedarfstrager

fur Zwecke der Landesverteidigung, der Bundespolizei, der
Zollverwaltung, der Polizei oder des Zivilschutzes oder Kir
chen und Religionsgesellschaften des 6ffentlichen Rechts fur
Zwecke des Gottesdienstes oder der Seelsorge), und auf die
in 8 26 Nummer 3 BauGB bezeichneten Grundsttcke (Bauli-
che Mafinahmen von Uberortlicher Bedeutung auf Grund von
Planfeststellungsverfahren; 6ffentlich zugangliche Abfallbesei-
tigungsanlagen).

(2) Befindet sich ein Grundstick im Geltungsbereich der
Erhaltungssatzung, hat die Stadt Dettelbach den Bedarfstra-
ger hiervon zu unterrichten. Beabsichtigt der Bedarfstrager
ein Vorhaben im Sinne des § 172 Absatz 1 BauGB, hat er
dies der Stadt Dettelbach anzuzeigen. Der Bedarfstrager
soll auf Verlangen der Stadt Dettelbach von dem Vorhaben
absehen, wenn die Voraussetzungen vorliegen, die die Stadt
berechtigen wirden, die Genehmigung nach § 172 BauGB
zu versagen, und wenn die Erhaltung oder das Absehen von
der Errichtung der baulichen Anlage dem Bedarfstrager auch
unter BerUcksichtigung seiner Aufgaben zuzumuten ist.
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INFORMATIONEN UND ANLAGEN

8 5 Zustandigkeit, Verfahren

86 Ordnungswidrigkeiten

§7

86

Inkrafttreten

(1) Der Antrag auf Genehmigung eines Rlckbaus, einer
Anderung, einer Nutzungsanderung sowie der Errichtung
einer baulichen Anlage ist schriftlich bei der Stadt Dettelbach,

Luitpold-Baumann-StralRe 1, 97337 Dettelbach, zu stellen.

(2) Mit dem Antrag sind alle fur die Beurteilung des Vorha-
bens und die Bearbeitung erforderlichen Unterlagen (Bauvor-
lagen) i.S.d. Art. 64 BayBO einzureichen.

(3) Die Genehmigung wird durch die Stadt Dettelbach erteilt
(8 173 Abs. 1 Satz 1 BauGB).

(4) Ist eine baurechtliche Genehmigung erforderlich, wird
die Genehmigung durch die Baugenehmigungsbehdrde im
Einvernehmen mit der Stadt Dettelbach erteilt (8§ 173 Abs. 1
Satz 2 BauGB).

(5) Ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis erforderlich, wird die
Genehmigung durch die Genehmigungsbehodrde (Landrat-
samt Kitzingen, Untere Denkmalschutzbehorde) erteilt.

Wer innerhalb des Geltungsbereiches dieser Satzung ohne
Genehmigung eine bauliche Anlage andert oder rlickbaut han-
delt gemalfd 8 213 Abs. 1 Nr. 4 BauGB ordnungswidrig. Die
Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbulRe bis zu 30.000,-
€ geahndet werden (8§ 213 Abs. 3 BauGB).

Die Erhaltungssatzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in
Kraft.

(Bekannt gemacht am 18.11.2022)
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