PDettelbach

Stadt

BEKANNTMACHUNG

des Aufstellungsbeschlusses gemaR § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
des Bebauungsplans , Alpacamp” im ST Neuses am Berg

Der Bau- und Agrarausschuss hat in seiner Sitzung am 18.04.2024 die Aufstellung des Bebauungsplans "Alpacamp™ nach
§ 2 Abs. 1 BauGB im Regelverfahren beschlossen. In diesem Zuge wird auch die 16. Anderung des Flichennutzungsplans
im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 durchgefiihrt.

Anlass und Ziele der Planung:

Die ALPACAMP GmbH plant zusammen mit der Stadt Dettelbach das Angebot an Ubernachtungsméglichkeiten durch den
Bau eines Campingplatzes mit Dorfladen und Gastronomie im éstlichen Ortshereich um eine Attraktion zu erweitern und
méochte damit eine Weiterentwicklung der stidtebaulichen Strukturen des idyllisch gelegenen Dorfs erzielen. Fiir die
erforderlichen Investitionen ist flir den zukiinftigen Betreiber eine gewisse Planungssicherheit erforderlich, die bisher
nicht gegeben ist. Um das Vorhaben zu verwirklichen, schafft die Stadt Dettelbach mit der Aufstellung des Bebauungs-
planes ,Alpacamp” daher die planungsrechtlichen VYoraussetzungen flir die Ausweisung von Sondergehieten mit der
Zweckbestimmung Campingplatz und Dorfladen mit Gastronomie.

Das Planungsgebiet des Bebauungsplans ,Alpacamp” liegt am dstlichen Ortsrand von Neuses am Berg und im AulRenbe-
reich des Stadtteils. Die Fliche des Plangebiets ist bisher als Sportplatz ausgewiesen, wird jedoch nicht mehr als solcher
genutzt. Nérdlich des Geltungsbereichs liegt das Sportgeldnde mit Vereinsheim des FC Neuses am Berg. Im Westen, Nor-
den sowie im Osten sind auf den angrenzenden Grundstiicken landwirtschaftlich genutzte Gebdude vorhanden. Im Sii-
den, direkt am Plangebiet, liegt die Weide der Alpakaherde mit Stallung.

Insgesamt betrdgt die GriRe des Plangebietes ca. 0,56 ha. Der Geltungsbereich umfasst das Grundstiick FL.-Nr. 233
(ehem. Sportgeldnde) und einen Teilhereich des Grundstiicks Fl.-Nr. 1359 (Wirtschaftsweg) der Gemarkung Neuses am
Berg.
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MaRgeblich istim Einzelnen der nachfolgende Kartenausschnitt { Darstellung unmafRstiblich):
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Der Geltungshereich ist wie folgt abgegrenzt:
- Im Norden: FISt.-Nmn. 241, 241/1 und 241/2 (jew. Teilflache, Gemarkung Neuses am Berg)
- Im Osten: FISt.-Nr. 234 (Teilflache) {Gemarkung Neuses am Berg)
- Im Siiden: FISt.-Nr. 231 (Teilflache) {Gemarkung Neuses am Berg)
- ImWesten: FISt.-Nr. 234/1 (Gemarkung Neuses am Berg)

Da die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanes (Sondergebiete) von den Darstellungen des Flachennutzungspla-
nes abweichen werden, wird dieser gemaR § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB im Parallelverfahren als 16. Anderung des Flachen-
nutzungsplans entsprechend gedndert.

Die Offentlichkeit wird gemaR § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB iiber die Méglichkeit informiert, sich iiber die allgemeinen Ziele

und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung zu unterrichten und sich bereits frithzeitig zur Planung
zu dulern.

Dettelbach, 25.04.2024

Matthias Bielek
Erster Biirgermeister



