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Die Nutzungsstruktur stellt die tatsachliche Flachen-
nutzung dar und weicht daher in Teilen von dem be-
stehenden Flachennutzungsplan ab.

Die gesamte Altstadt ist entsprechend des Flachen-
nutzungsplans als Mischgebiet dargestellt, was ihrer
realen Nutzung entspricht. Die Mischgebiete Ost-
lich der Altstadt sind gewerblich geprdgt, wahrend
in den Mischgebieten im Nordwesten das Wohnen
dominiert.

Um die Maintalhalle und auch angrenzend an den
Friedhof bestehen nach wie vor landwirtschaftlich
genutzte Flachen. Daher wirkt dieser Bereich deutlich
zersiedelt, was v.a. aufgrund des Flachenverbrauchs
durch die 6stlich angrenzenden, ausgreifenden Neu-
baugebiete kritisch ist. Weitere landwirtschaftliche
Flachen, die durch die bauliche Entwicklung in eine
innerstadtische Insellage gerlickt sind, befinden sich
im Stidosten der Stadt entlang der Bundesstral3e.

Offentliche Nutzungen und Versorgungseinrich-

tungen befinden sich vorwiegend im dstlichen Teil
der Stadt.
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Die unterschiedlichen Nutzungsschwerpunkte sind
im Sinne der , Stadt der kurzen Wege" tiber Fulwege
bzw. Gehwege entlang der innerdrtlichen Erschlie-
Bungsstralien tiberwiegend gut miteinander vernetzt.



41 Stadtraum und Stadtgestalt | Eigentumsstruktur

Die Stadt Dettelbach ist im Besitz der Stralken und
Wege, die durch das Stadtgebiet verlaufen. Ausnah-
men bilden die Staats- und Kreisstral3en.

Aufgrund des umfassenden StralBen- und Wege-
netzes der Flachenkommune kommt der Stadt hier-
mit eine bedeutende Aufgabe im Hinblick auf den
Unterhalt zu.

Dariiber hinaus befinden sich weitere Grundstiicke
im stadtischen Eigentum. Diese liegen iber das
Gebiet der Stadt verstreut und bilden nur selten
zusammenhdngende Bereiche. Auch der ehemalige
Stadtgraben ist nur zum Teil im stadtischen Besitz
und dementsprechend nur abschnittsweise 6ffentlich
zuganglich.

Bei zukiinftigen Vorhaben kommt der Mitwirkungsbe-
reitschaft der Eigentiimer damit eine zentrale Bedeu-
tung zu.

Offentlich genutzte Gebéude, die sich im Eigentum
der Stadt befinden, sind das historische Rathaus und
das ,neue” Rathaus im ehemaligen Amtsgericht, der
ehemalige Bahnhof (keine offentliche Nutzung), das

KuK, die Volksschule, das Hornsche Spital, der Kin-
dergarten St. Sebastian, der Friedhof, die Maintal-
halle und das neu gebaute Arztehaus.
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(Hrsg.) 2016: Digitale Flurkarte



4 Bestandsanalyse Kernstadt

4.2 Freiraum und Boden | Freiflichen und Topographie
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Die landschaftliche Umgebung der Stadt ist maligeb-
lich geprdgt durch das stdlich des Siedlungsgebiets
verlaufende Maintal und die steil aufsteigenden
Hange nordlich des Tals.

Die gesamte Stadt liegt in einer teils starker, teils
weniger stark in Richtung Osten geneigten Std-
hanglage. Die Hange westlich und nérdlich der Stadt
dienen dem Weinbau und betten das Siedlungsge-
fuge in die Weinberge ein. Im Osten erstreckt sich
der Siedlungsbereich auf die flach ansteigenden
Bereiche der Mainterrassen, die den Anstiegen auf
die weiter nordlich gelegene Hochflache vorgelagert
sind.

Zudem durchziehen die Nebentaler der Dettel und
des Bibergauer Miihlbachs das Gebiet der Kernstadt.
Die Dettel verlduft, aus Richtung Norden kommend,
mittig durch die Altstadt und miindet im Siiden in den
Main. Der Bibergauer Miihlbach miindet, aus Rich-
tung Westen kommend, oberhalb der Altstadt in die
Dettel.

Insbesondere der nordlich der Altstadt gelegene Tal-
abschnitt der Dettel, der bis an die Stadtmauer heran
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reicht, weist umfangreiche Baum- und Heckenbioto-
pe auf, die zur Kleinteiligkeit und zum Strukturreich-
tum der Landschaft beitragen.

Die Freiflachen im Umfeld des Siedlungsgebietes
sind durch Feld-, Rad- und Wanderwege erschlossen
und frei zuganglich.

Innerhalb des Siedlungsgefliges stellt der ehemalige
Stadtgraben eine wichtige, teilweise offentliche,
Griinflache dar. Weitere dffentliche Griinflachen be-
stehen in Form von Spiel- und Sportplatzen.



4.3 Verkehr und Mobilitat

eh. B 22

(St 2450)
DTV 7.422

(SV 841)

DTV 4.848
L dsvasp

MIV:

Die ehemalige Bundesstralle B 22 (heutige St 2450)
durchzieht das Stadtgebiet in Westostrichtung und
verlauft direkt stidlich der Altstadt. Sie gewéhrleistet
zwar eine Verkehrskonzentration, stellt aber gleich-
zeitig aufgrund der trotz der Herabstufung nach wie
vor hohen Verkehrsbelastung eine rdumliche Barriere
flir das Siedlungsgefiige dar und trennt die Stadt vom
Main. Lediglich das Wohngebiet , In der Paint” befin-
det sich westlich der ehemaligen BundesstralRe und
ist durch eine Unterfiihrung an die Stadt angebunden.
Die Verkehrsbelastung beeintrachtigt dariiber hinaus
die Wohnqualitat der angrenzenden Quartiere.

Als weitere (ibergeordnete Straflen verlaufen die
Staatsstralle St 2770 (nach Schweinfurt bzw. Kit-
zingen) und die Kreisstrale KT 25 durch das Stadt-
gebiet. Sie StaatsstralRe verlauft dabei direkt durch
die Altstadt, was aufgrund ihrer Verkehrsstarke und
der raumlichen Enge in diesem Bereich ebenfalls zu
Konflikten fiihrt.

Problematisch sind zudem die Knotenpunkte der eh.
B 22 mit der Staatsstralle bzw. der Kreisstralie.
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Die weiteren Stralen weisen als innerdrtliche Er-
schlieBungsstraflen nur eine vergleichsweise ge-
ringe Verkehrsstarke auf. Die Gassen in der Altstadt
sind, bedingt durch ihren geringen Querschnitt, als
Mischverkehrsflachen ausgebildet und teilweise nur
in eine Richtung befahrbar.

Parallel zu der Erstellung des INSEKs erfolgte eine
Verkehrsuntersuchung durch das Biiro Dr. Brenner
aus Aalen. Im Rahmen der Untersuchung wurde in-
itial eine Verkehrszahlung durchgefiihrt. Die Ergeb-
nisse der Zahlung sind dem o.a. Plan zu entnehmen.
Eine parallel durchgefihrte Befragung ergab, dass im
Bereich der tibergeordneten Strafle ca. 53 % Quell-
und Zielverkehres sind und ca. 47 % Durchgangsver-
kehre.

Auf der Basis dieser Ergebnisse wurde eine mogliche
Westumfahrung der St 2770 bzw. zudem der KT 25
untersucht. Im Ergebnis ist zwar eine Verkehrsver-
lagerung von teilweise ca. 50 % mdglich, allerdings
entstehen aufgrund der bewegten Topographie sehr
hohe Kosten fiir Briickenbauwerke und Béschungen.
Zudem wiirde eine umfangreiche Neuversiegelung
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Abbildung 88: Verkehr und
Mobilitat

Abbildung 88: Eigene Darstel-
lung, Kartengrundlage: Baye-
rische Vermessungsverwaltung
(Hrsg.) 2016: Digitale Flurkarte



4 Bestandsanalyse Kernstadt
4.3 Verkehr und Mobilitat
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i Magliche Umgehungs- erforderlich und zum Teil wiirde eine Belastung der (VR-Bank) wird ebenfalls sehr gut angenommen
trassen . . : : ]
Mogliche Anbindung der Wohnstandorte im westlichen Siedlungsgebiet ent- | Die Parkpliitze Main und Verwaltung werden am

i stehen. Aus diesem Grund werden die vorgeschla-

KT ?5 an die Umgehung genen Umgehungsvarianten nicht weiterverfolgt. wenigsten genutzt
Radius 400 m e In der Kernstadt gibt es im Tagesverlauf immer
Ruhender Verkehr: freie Kapazitdten
Der ruhende Verkehr wird vorwiegend entlang der Kurzzeiti .
tig kommt ktuell last
Rénder der Altstadt organisiert. Zudem bestehen * Kurzzeitig kommt es zu punktuele Uberlastungen
am Main, an der Wallfahrtskirche, am Friedhof, an  ® Keine Erweiterung des Stellplatzangebots not-
der Maintalhalle und an der Realschule (Hallenbad) wendig (bei unverdnderter Nutzung)
offentliche Parkplatze. Weitere Kurzzeitstellpldtze
befinden s?ch in der Altstadt. Hier besteht eine Par- Handlungsansatze:
kraumbewirtschaftung.
e Schaffung einer einheitlichen Parkregelung und
Die Angebote fiir den ruhenden Verkehr wurden Bewirtschaftung unter Beriicksichtigung  des
ebenfalls im Rahmen der Verkehrsuntersuchung im Bewohnerparkens
Hinblick auf die Parkraumbewirtschaftung, die Auf- o Starkung des bestehenden Parkierungsangebots
findbarkeit und die Auslastung detailliert analysiert: _ _
Abbildung 89: Verkehr mit . _ e \Verbesserung / Ausweitung der Parkwegweisung
. e Uneinheitliche Parkdauer und Bewirtschaftung fiir den Kfz-Verkeh
Umgehungsvarianten . ) ) ir den Kfz-Verkehr
-> geringe Begreifbarkeit und fehlende Akzeptanz
) ) e Ausweisung von Haltestellen fiir Reisebusse
Abbildung 89: Eigene Darstel- e Der Parkplatz Am Maintor ist am starksten aus-
lung, Kartengrundlage: Baye- gelastet
rische Vermessungsverwaltung . )
(Hrsg.) 2016: Digitale Flurkarte e Der Parkplatz an der Mainstockheimer StralRe
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OPNV:

Das OPNV-Netz gewahrleistet zwar eine relativ fla-
chendeckende rdaumliche Versorgung, die geringe
Taktfrequenz, vor allem in den Nachmittags- und
Abendstunden, beeintrachtigt die Attraktivitdt des
OPNV allerdings stark.

Die fuBlaufige Erreichbarkeit ist in den Randbe-
reichen der Wohnstandorte im Westen sowie im Os-
ten der Stadt nur eingeschrankt gegeben.

Von zentraler Bedeutung ist die Anbindung an den
Bahnhof in Effeldorf, die im Hinblick auf die Taktfre-
quenz ebenfalls nicht ausreichend ist. Die Harmoni-
sierung mit den Fahrplanen der Bahn ist ein weiterer
zentraler Gesichtspunkt.

Wege:

Der Mainradweg verlduft im westlichen Bereich
stidlich der ehemaligen Bundesstralle entlang des
Mains und quert diese unweit 6stlich der Altstadt.
Die Stadt ist u.a. durch zwei Unterfiihrungen sowie
iiber die eh. B 22 an den Main angebunden. Eine di-
rekte Anbindung an die Altstadt fehlt bzw. sind die

vorhandenen Verbindungen nicht ausreichend attrak-
tiv und sicher.

Die Wegeverbindung zum Main fir Fulganger und
Radfahrer wurde im Rahmen der Verkehrsuntersu-
chung weiter analysiert:

e FuBganger queren aufgrund geringer Verkehrs-
starken vorrangig im Bereich der Mainstockhei-
mer Strale

e Radfahrer queren die ehemalige Bundes-
stralle vorrangig auf Hohe Am Felsenkeller
(Querung an der Mainlande wurde nicht unter-
sucht)

e Aufgrund hoher Verkehrsstarken und Geschwindig-
keiten wird die Querung im Bereich Am Bach und
Am Felsenkeller von Fullgangermn nur wenig ge-
nutzt

Handlungsansatze:
e Stdrkung der Wegeverbindung Am Bach - Main

e Schaffung einer Mittelinsel fir ein sicheres Que-
ren

73

. Vorhandene Unterfihrung
eh. B 22
. Ubergang eh. B 22 (ohne
Lichtsignalanlage)
1111 ehemalige B 22 (St 2450)

Abbildung 90: Wegeverbin-
dungen zum Main

Abbildung 90: Eigene Darstel-
lung, Kartengrundlage: Baye-
rische Vermessungsverwaltung
(Hrsg.) 2016: Digitale Flurkarte



4 Bestandsanalyse Kernstadt

4.4

Wohnbaufldchenbedarf
Stand 2016

3.523 Einw. / 2,00 (Pers./WE) = 1.762 WE

Stand 2035
3.523 Einw. * 1,04 =3.664 Einw.

3.664 Einw. / 1,90 (Pers./WE) = 1.928 WE

Bedarf 1.928 - 1.762 = 166 WE

Vorh. Potenzial 86 Baulticken un

verdichtetes Altstadt-
wohnen

Wohnen im Misch-
gebiet

Wohngebiet
Bauliicken (86 Bau-
pléatze - 5,70 ha)
Gebaudeleerstand
(ca. 39 Leerstdnde
in der Altstadt)
Innenentwicklungs-
potenzial

(ca. 5,02 ha)

keine Wohnnutzung

z

Abbildung 91: Wohnen

Abbildung 91: Eigene Darstel-
lung, Kartengrundlage: Baye-
rische Vermessungsverwaltung
(Hrsg.) 2016: Digitale Flurkarte

Wohnen und Wohnungswirtschaft

9 Leerstdnde

Wohnen findet in Dettelbach zum Einen in der Alt-
stadt und den Mischgebieten ndrdlich und westlich
der Altstadt sowie zum Anderen in den vergleichs-
weise grol$flachigen Wohngebieten statt.

Auffallig ist die groe Anzahl unbebauter Grund-
stiicke, vor allem in den Quartieren 6stlich der Alt-
stadt. Gepaart mit den teils umfangreichen Flachen-
potenzialen, die aktuell landwirtschaftlich genutzt
oder untergenutzt sind, besteht hier ein deutliches
Potenzial zur Nachverdichtung bzw. auch zur Erh-
hung der Wohnumfeldqualitat durch die Anlage nutz-
barer Freiflachen.

Das jiingste Wohngebiet befindet sich am siidost-
lichen Siedlungsrand und weist den groBten Anteil
an unbebauten Grundstiicken auf. Hier ist allerdings
davon auszugehen ist, dass sich viele der noch un-
bebauten Grundstiicke aktuell in der Entwicklung /
Planung befinden.

Insgesamt existieren (Stand Oktober 2016) 86 freie
Bauplatze (5,70 ha) in der Kernstadt. Nahezu sémt-
liche Bauplatze befinden sich allerdings in privatem
Eigentum und stehen am Markt nur teilweise zur
Verfligung.
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Dariiber hinaus bestehen Reserven in Form von Leer-
standen. Die Leerstande haufen sich deutlich in der
Altstadt. In der Revitalisierung der Leerstande und
de Aktivierung der freien Baugrundstiicke liegt damit
eine zentrale Aufgabe fiir die Zukunft.

Weitere Wohnbaufldchenpotenziale geméaf Flachen-
nutzungsplan bestehen ganz im Osten (12,7 ha) und
im Nordwesten (1,3 ha) des Siedlungsgebietes.

Vor allem auf Grund der prognostizierten Abnahme
der Haushaltsgroen wird es zukiinftig einen weite-
ren Wohnfldchenbedarf geben. Die vorhandenen Re-
serven decken diesen Bedarf bis zum Jahr 2035 nicht
komplett ab, sofern die freien Bauplatze lediglich mit
Einfamilienhdusern bebaut werden.

Der Fokus sollte zukiinftig daher auf einer Aktivierung
der bestehenden Potenziale in Verbindung mit einer
weiteren Flachengewinnung durch Innenentwicklung
- im Sinne der flachensparenden Stadt - sowie auf
einem differenziertem Angebot mit einem stérkeren
Anteil an Mehrfamilienhdusern liegen.



45 Wirtschaft und Arbeit

Unmittelbar in der Kernstadt existiert lediglich eine
gewerbliche Bauflache im Nordwesten der Stadt,
in der Nahe des ehemaligen Bahnhofs. Hier ist die
BayWa AG ansassig, die Agrar-Produkte, Agrar-Tech-
nik, eine Werkstatt sowie ein Getreidelager betreibt.
Teile der Gebaude und Freiflachen sind untergenutzt,
daher ist

In den Mischgebieten entlang der B 22 befinden sich
mehrere Lebensmittelmarkte bzw. Discounter sowie
Dienstleister (Wascherei, Arztehaus, Apotheke etc.).
Zwei Tankstellen befinden sich in der Nahe der Alt-
stadt, zum Einen an der B 22 und zum Anderen an der
Staatsstralle Richtung Mainstockheim.

In den Mischgebieten entlang der Altstadt sind un-
terschiedliche Dienstleistungsunternehmen ansas-
sig, u.a. eine Bank, ein Getrankemarkt, ein Winzer-
betrieb sowie Gaststétten.

Die Altstadt selbst bildet den Schwerpunkt fir
Gastronomie und Beherbergung. Hier besteht ein
umfangreiches Angebot an Gaststdtten, Hotels
und Géstezimmern. Zudem sind mehrere Winzer
(Obstbrenner),  Einzelhandelsgeschafte,  Laden-

handwerker (Metzger, Bécker bzw. Backshop) und

diverse  Dienstleister  (Friseur,  Krankengymna-
stik, Apotheke, Bank etc.) in der Altstadt ansés-
sig.

Im Bereich des westlich der B 22 gelegenen Wohn-
gebietes ,In der Paint” existiert ganz im Westen ein
grolle Gartenbaumschule sowie ein Teppichhaus im
ostlichen Bereich des Gebietes.

In den Siedlungsbereichen &stlich der Altstadt befin-
den sich neben den offentlichen Einrichtungen u.a.
ein Mdbelhaus, ein Hotel mit Gaststatte / Café im
Umfeld der Wallfahrtskirche und ein Gastehaus. An
die Maintalhalle im Nordosten des Gebietes ist ein
Restaurant angegliedert.

Damit gewahrleistet die Kernstadt die Versorgung
mit Giitern und Dienstleistungen des téglichen Be-
darfs und ist im Ubrigen stark auf den Tourismus
ausgerichtet.
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Abbildung 92: Wegeverbin-
dungen zum Main

Abbildung 92: Eigene Darstel-

lung,

Kartengrundlage: Baye-

rische Vermessungsverwaltung
(Hrsg.) 2016: Digitale Flurkarte
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Einzelhandel und Versorgung

Lebensmittelvollversor-
gung

Lebensmitteldiscounter

Radius 400 m
Ladenhandwerk Metzger

Ladenhandwerk Backer
(Backshop)

Ladenhandwerk Café

Sonstige (Tankstellen-
shop)

Getrankemarkt

Temporéare Angebote
(Markt)

Abbildung 93: Einzelhandel
und Versorgung

Abbildung 93: Eigene Darstel-

lung,

Kartengrundlage: Baye-

rische Vermessungsverwaltung
(Hrsg.) 2016: Digitale Flurkarte

Im Hinblick auf die Lebensmittelversorgung ist in
Dettelbach eine deutliches Ungleichgewicht zwi-
schen dem westlichen und dem 6stlichen Stadtge-
biet zu konstatieren.

Die Lebensmittelméarkte befinden sich ausschlieRlich
im ostlichen Bereich des Stadtgebietes, entlang der
ehemaligen B 22. Der Lebensmittelvollsortimenter
der Handelskette Edeka liegt unweit 6stlich der
Altstadt und gewahrleistet damit eine fuBlaufige
Versorgung der dstlichen Halfte der Altstadt. Defi-
zite bestehen in der fuBldaufigen Nahversorgung im
gesamten westlichen Stadtgebiet sowie in den nord-
lichen Quartieren.

Die verkehrsgiinstige Lage der Lebensmittelge-
schafte ist zwar in Bezug auf die Versorgungsfunk-
tion der Kernstadt fiir die Ortsteile von Vorteil, vor
dem Hintergrund der fehlenden Angebote in der
Altstadt und des fortschreitenden demographischen
Wandels, ist das westliche Stadtgebiet hierdurch al-
lerdings deutlich benachteiligt.
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Auch die kleinen Ladenhandwerksgeschéfte (Bécker,
Café und Metzger) befinden sich vorwiegend in der
ostlichen Stadthalfte.

Insgesamt verfiigt die Stadt (iber eine einem Unter-
zentrum angemessene Versorgungsstruktur.



4.7 Bildung und Soziales

Die Bildungseinrichtungen konzentrieren sich auf das
ostliche Stadtgebiet. Mit der ,Rudolf-von-Scheren-
berg-Volksschule” und der Staatlichen Realschule
sowie der Sing- und Musikschule und der Aulen-
stelle der Volkshochschule (die beide keine eigenen
Raumlichkeiten besitzen) besteht ein ausreichendes
Bildungsangebot.

Die beiden Kindergarten ,St. Maria” und ,St. Se-
bastian” sind innerhalb des Stadtgefiiges gut po-
sitioniert und versorgen zum Einen den westlichen
Stadtteil und zum Anderen den stlichen Stadtteil.
Der Kindergarten ,St. Maria” befindet sich direkt ge-
geniiber der Volksschule. Beide Kindergérten bieten
eine Betreuung fiir Grundschiiler (Hortplatze) sowie
eine Kleinkinderbetreuung (Krippenplatze).

In der Altstadt existiert ein offener Jugendtreff, eine
Bibliothek (innerhalb des Kunst- und Kulturzentrums)
sowie das stadtische Pflegeheim ,Hornsche Spital-
stiftung”, das 30 Heimplatze bietet.

Die ,Seniorenresidenz Dettelbach” befindet sich di-
rekt dstlich der Volksschule und bietet innerhalb des
ehemaligen Krankenhausgebdudes und in zwei Neu-

baufliigeln insgesamt 154 Platze.

Das neue Arztehaus liegt ebenfalls 6stlich der Alt-
stadt in dem Mischgebiet an der ehemaligen B 22.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass in der
Altstadt aufgrund der kleinteiligen, dichten Bebau-
ungsstruktur ausschlieBlich Nutzungen anséssig
sind, die einen entsprechend geringen Flachenbedarf
nach sich ziehen. Das Gebiet westlich der Altstadt
beherbergt vorwiegend Wohngebdude und weist
kaum Nutzungsmischungen auf. In dem Gebiet 6st-
lich der Altstadt haben sich schon frih 6ffentliche
Nutzungen angesiedelt. Aufgrund der Fldchenpoten-
ziale innerhalb des Gebietes konnten sich hier auch
in jlingerer Zeit weitere Einrichtungen niederlassen.
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Grund- u. Hauptschule
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Abbildung 94: Bildung und
Soziales

Abbildung 94: Eigene Darstel-
lung, Kartengrundlage: Baye-
rische Vermessungsverwaltung
(Hrsg.) 2016: Digitale Flurkarte
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Freizeit, Kultur und Tourismus

Schwimmbad

See

Sporthalle
Sportplatz mit Sportheim
Schiitzenhaus
Sportplatz
Tennisplatz
Golfclub

Golfplatz
Reithalle/Reitplatz
Spielplatz
Kanuverleih
Sonstige

Abbildung 95: Sport und
Freizeit

Abbildung 95: Eigene Darstel-

lung,

Kartengrundlage: Baye-

rische Vermessungsverwaltung
(Hrsg.) 2016: Digitale Flurkarte

Die Schwerpunkte der Sport- und Freizeiteinrich-
tungen liegen im Gstlichen Stadtgebiet sowie im
Maintal.

Im ostlichen Stadtgebiet sind den Schulen Sport-
hallen, Sportplétze, Tennisplétze und ein Hallenbad,
das auch der Offentlichkeit zur Verfiigung steht, an-
gegliedert. Die Maintalhalle bietet als Sport- und
Veranstaltungshalle ein weiteres Angebot, das ins-
besondere den Vereinen dient. Ein FuBballplatz mit
Sportheim befindet sich an der ehemaligen B 22.
Dieser soll ggf. weiter in Richtung Osten verlagert
oder im Bereich des Baggersees angesiedelt werden.

Die Spielplatze sind gut tiber das Stadtgebiet ver-
teilt. Fiir die Altstadt ist der Spielplatz im stdlichen
Bereich des Stadtgrabens von groer Bedeutung.

Die beiden Reithallen der Stadt (Reitverein Dettel-
bach und ein privater Reitstall) liegen westlich der
Stadt, etwas aulerhalb des Siedlungsgefiiges.

Die Mainauen beinhalten neben dem Mainradweg
weitere Sport-, Bolz- und Spielpldtze sowie den
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tiberdrtlich bedeutsamen Golfplatz Mainsondheim.

Direkt am Mainradweg befindet sich auch der
., Skulpturen- und Freizeitpark” des Kulturhistorischen
Kreises Dettelbach, der - durchwirkt mit moderner
Kunst - eine 6ffentliche Begegnungsstétte mit di-
versen kleineren Freizeiteinrichtungen (u.a. Boc-
cia-Bahn, Schachspiel) darstellt und im Jahr 2016 um
ein Kneipp-Becken und einen Wasserspielbereich fiir
Kleinkinder ergénzt wurde.
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Die Dominanz der Altstadt in Bezug auf die Bedeu-
tung fir Kultur und Tourismus ist deutlich ablesbar.
Mit Ausnahme einer Gruppierung von Einrichtungen
im Bereich der Wallfahrtskirche und weniger Einzel-
standorte befinden sich nahezu sémtliche kulturellen
Einrichtungen, Gaststatten, Hotels und Winzer in der
Dettelbacher Altstadt.

Zudem existieren in der fast vollsténdig erhaltenen
Altstadt mit der Stadtbefestigung, den Ttrmen und
Toren, der Pfarrkirche St. Augustinus, dem spétgo-
tischen Rathaus und den stolzen Biirgerhdusern aus
dem 16.-19. Jhd. eine Vielzahl von Sehenswiirdig-
keiten.

Die gesamte Altstadt steht entsprechend ihres
Denkmalwertes unter Ensembleschutz. Sie stellt das
wichtigste Kulturgut der Stadt dar und ist fir den
Tourismus von grolRer Bedeutung.

Der Sicherung und dem Erhalt der Altstadt kommt
damit eine groRRe Bedeutung zu.
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Altstadtensemble
Kirche/Kapelle
Schloss

Museum
Kulturzentrum
Touristinformation
Kunst
Veranstaltungshalle
Wallfahrtsziel
Hotel/Motel
Gaststatte

Winzer
Ferienwohnung
Wohnmobilstellplatz
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Abbildung 96: Kultur und
Tourismus

Abbildung 96: Eigene Darstel-
lung, Kartengrundlage: Baye-
rische Vermessungsverwaltung
(Hrsg.) 2016: Digitale Flurkarte
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Abbildung 97:
Stadtebauliche ~ Merkmale
und spezifische Wéarmebe-
darfswerte (Heizwédrme und
Brauchwarmwasser, Nutze-
nergie) von Siedlungstypen

* gebaudebezogene Betrach-
tung erforderlich

Abbildung 97: Eigene Darstel-
lung, Vgl.: Bayerisches Staats-
ministerium  fir Umwelt und
Gesundheit, Bayerisches Staats-
ministeriums ~ fiir - Wirtschaft,
Infrastruktur, Verkehr und Tech-
nologie, Oberste Baubehérde im
Bayerischen Staatsministerium
des Innern (Hrsg.) 2011: Leitfa-
den, Energienutzungsplan: Tech-
nische Universitdt Miinchen,
Lehrstuhl fiir Bauklimatik und
Haustechnik Univ.-Prof. Dr.-Ing.
Gerhard Hausladen, Lehrstuhl
fir Energiewirtschaft und An-
wendungstechnik Univ.-Prof. Dr.
rer. nat. Thomas Hamacher, 21.
Februar 2011

Sied- Beschreibung Gebaude- Geschosse Anzahl Ge- Wirmebedarf
lungstyp grundflache baude proha  (MWh/ha*a)
STO freistehende Einzelgebaude bis 250 m? 1% bis2 Vs 0,05 k.A.

ST1 lockere offenen Bebauung (Streusiedlung) | bis 255 m? 2 7.7 255

ST2 Einfamilienhaus- und Doppelhaussiedlung | bis 230 m? 1% bis2 Y 12,6 456

ST 3a stadtischer Dorfkern bis 480 m? biszu 8 15,6 525

ST3b landlicher Dorfkern bis 480 m? 1Y bis2 15,6 506

ST4 Reihenhéuser bis 110 m? 1% bis2 % 19,14 425

ST ha Siedlung kleiner Mehrfamilienhduser bis 350 m? 2 his 3 15,24 645

ST5h ﬁ/le;IHenbebauung mit kleinen und grofen bis 210 m? 3bis5 17 785

ST6 cellenbebauung mit groffen MFH und bis 1108 m? | bisca. 16 72 1,013

ST7a Blockbebauung niedriger Dichte bis 1.100 m? 3bish 15,41 1.043

ST7b dichte Blockbebauung bis 2.000 m? 3hisb 14,84 1.065

ST8 Citybebauung bis 8.585 m? bis ca. 6 9,01 1.178

ST9 historische Altstadt bis 2.340 m? bis 3% 22,93 1.012

ST 10a offentliche Sonderbauten, grofRt bis 8.430 m? bis Hochhaush. | 2,26 1-017

ST 10b ¢ffentliche Sonderbauten, klein k.A. k.A. k.A. kA

ST11a Industriebauten mit Produktion k.A. k.A. kA. k.A*

ST11b gmg;%'ﬂgnsonderba“te“' Dienstlei- bis 18.000m? | KA. 34 1.253

ST12 sonstige Versorgungsgebiete bis 750 m? k.A. 0,32 kA*

Als Grundlage fiir die weitere Entwicklung von En-
ergiekonzepten soll der rdumlich bezogene Ener-
giebedarf in den Quartieren der Kernstadt ermittelt
werden. Hierzu sind der aktuelle (sowie ggf. der zu-
kiinftige) Warmebedarf und seine rdumliche Vertei-
lung auf dem Stadtgebiet (Warmebedarfsdichte) zu
ermitteln.

Die Ermittlung der Warmebedarfsdichte erfolgt auf
Basis der siedlungsbezogenen Methode nach dem
Leitfaden Energienutzungsplan“des Bayerischen
Staatsministerium fiir Umwelt und Gesundheit, des
Bayerischen Staatsministeriums fiir Wirtschaft, In-
frastruktur, Verkehr und Technologie und der Ober-
sten Baubehdrde im Bayerischen Staatsministerium
des Innern. Eine Berlicksichtigung des Gebdudealters
erfolgt bei der siedlungshezogenen Methode nicht,
daher sind bei gleichen Siedlungsstrukturen auf-
grund unterschiedlicher energetischer Gebdudestan-
dards dennoch Abweichungen méglich.

Fiir Gebdude mit Nichtwohnnutzungen (z.B. offent-

liche Liegenschaften, Industrie-Betriebe hzw. fir
die Siedlungstypen ST 10-12) empfiehlt es sich,
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auf reale Verbrauchswerte zuriickzugreifen. Da al-
lerdings keine vollstandige Ermittlung der erforder-
lichen Bestandsdaten méglich ist, werden neben der
Ermittlung der Warmebedarfsdichte fir die Wohn-
und Mischgebiete und einer groben Abschatzung
der Warmebedarfsdichte fiir gewerbliche Sonder-
bauten / Dienstleistungsbauten insbesondere die
.Warmesenken” gekennzeichnet, d.h. die Gebdude
bzw. Nutzungen, die einen sehr hohen Warmebedarf
aufweisen (z.B. Schwimmbdader, Waschereien, Schu-
len).

Ziel ist es, die Quartiere mit einer hohen Warmebe-
darfsdichte zu identifizieren, um hieraus Energiekon-
zepte zu entwickeln, die bestmdglich auf die drtliche
Situation abgestimmt sind. Voraussetzung fiir die
Ermittlung der Warmebedarfsdichte ist die Abgren-
zung klar voneinander trennbarer Siedlungstypen.
GemaR des Leitfadens Energienutzungsplan sind da-
bei die in der Abbildung 97 aufgefiihrten Siedlungs-
typen zu differenzieren.



