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Einleitung

' Bundesministerium fiir Ver-
kehr, Bau- und Stadtentwicklung
(Hrsg.) 2010: Stadtebaulicher
Denkmalschutz - Programmstra-
tegie, S. 5

Planungsanlass

Die Stadt Dettelbach hat in den vergangenen Jahren
bereits umfangreiche Sanierungsmafnahmen, vor-
wiegend in der historischen Altstadt, durchgefiihrt.
Diese basierten im Wesentlichen auf sektoralen Un-
tersuchungen fiir die Altstadt, insbesondere den Vor-
bereitenden Untersuchungen zum stédtebaulichen
Rahmenplan aus dem Jahr 1992.

Die Stadt befindet sich in dem Stédtebaufdrderpro-
gramm ,Stadtebaulicher Denkmalschutz”. Das Pro-
gramm dient der Vorbereitung und Durchfiihrung von
Malinahmen zum Erhalt, zur Sicherung und zur Ent-
wicklung historischer Stadtkerne und Stadtquartiere.

.Die historischen Altstadte und Stadtbereiche sollen
dabei als vitale Orte gestdrkt werden, die fir alle Be-
reiche des Lebens — Wohnen, Arbeit, Handel, Kultur
und Freizeit — und fiir alle Gruppen der Stadtgesell-
schaft sowie deren Géste gleichermafien attraktiv
sind. Hierin wird eine zentrale Voraussetzung fir so-
zial gerechte, gesunde und dkonomisch erfolgreiche
- nachhaltige - Stadtentwicklung gesehen. Das Pro-
gramm verfolgt dementsprechend einen ganzheit-
lichen, stadtplanerisch-integrierten Ansatz.”
GemaR der Verwaltungsvereinbarung Stadtebaufor-
derung 2012 sind daher im Rahmen eines integrierten
stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes, kurz ‘ISEK’,
die relevanten Aspekte der Stadtentwicklung in einer
ganzheitlichen Betrachtung zusammenzufiihren.

Das ISEK soll nun mit dem Blick auf die Gesamtstadt
strategische Zielaussagen sowie Projektschwer-
punkte fir die zukiinftige Entwicklung biindeln. Der
integrierte Planungsansatz ermdglicht es dabei, Ziel-
kongruenzen, Zielkonflikte und Synergien zu erken-
nen und MaRnahmen tiber einzelne Handlungsfelder
hinweg abzustimmen.

Aufgabenstellung

Aufgabe des ISEKs ist die Erarbeitung einer abge-
stimmten Gesamtentwicklungsstrategie fiir die zu-
kiinftige stadtebauliche Entwicklung der Kommune.
Dabei sind alle Politik-/Themenfelder betroffen:
Stadtraum und Stadtgestalt, Freiraum und Boden,
Verkehr und Mobilitat, Wohnen und Wohnungswirt-
schaft, Wirtschaft und Arbeit, Einzelhandel und Ver-
sorgung, Bildung und Soziales, Freizeit, Kultur und
Tourismus etc.

Als Querschnittsaufgabe genielRen bei allen Aufga-
benschwerpunkten nicht nur die sozialen und 6kono-
mischen Belange einen hohen Stellenwert, sondern
insbesondere die Belange der Okologie. Aktuell wer-
den 6kologische Aspekte im Rahmen stadtebaulicher

Entwicklungskonzepte allerdings nicht bzw. nicht
ausreichend betrachtet.

Vor dem Hintergrund des im Jahr 2014 von der Bun-
desregierung beschlossenen , Aktionsprogramms Kli-
maschutz 2020", des Erneuerbare-Energien-Gesetzes
(EEG 2017) sowie der ,Deutschen Nachhaltigkeits-
strategie” (Neuauflage 2016) kommt den Themen
Energie und Klimaschutz in der Stadtentwicklungs-
planung eine gestiegene Bedeutung zu.

Da das ISEK den Handlungsleitfaden der Kommune
flr einen Entwicklungshorizont von bis zu 20 Jahren
bildet und damit die Weichen fiir die kiinftige Fla-
chen- und Ressourcennutzung stellt, fallt der stadte-
baulichen Planung im Hinblick auf eine nachhaltige
Kommunalentwicklung eine Schliisselrolle zu.

Mit dem Ziel der Implementierung ékologischer Be-
lange in die Stadtplanung, wird das ISEK daher um
den Begriff der Nachhaltigkeit erweitert zum | Inte-
grierte Nachhaltigen Stadtebaulichen Entwicklungs-
konzept”, kurz INSEK.

Methode

Kommunales Handeln ist heute mehr denn je auf
die Mitwirkung der Biirger und die aktive Beteili-
gung ortlicher Akteure angewiesen ist. Die Biirger
und die értlichen Akteure aus Wirtschaft, Kultur und
Verwaltung werden daher in unterschiedlichen Be-
teiligungsformen und -foren aktiv in den Planungs-
prozess eingebunden.

Im Einzelnen sind folgende Beteiligungsformen vor-
gesehen: Verwaltungsrunden, Biirgerwerkstatten,
Arbeitsgruppen und Stadtratssitzungen bzw. -klau-
suren.

Das partizipatorische Konzept bildet eine wichtige
Voraussetzung fiir eine bedarfsgerechte Planung
und die Akzeptanz des Stadtumbaus in Politik und
Biirgerschaft und damit auch fiir eine erfolgreiche
Umsetzung.

Die Konzepterstellung erfolgt in Arbeitsschritten, so
dass ein iterativer, riickgekoppelter Prozess maglich
ist. Eine schrittweise Vorgehensweise auf der Ba-
sis einer Situations-/ sowie ,chancenorientierten’
SWOT-Analyse gewahrleistet dariiber hinaus eine
nachvollziehbare Leitbildentwicklung und Ableitung
von Zielen, Projekten und Maf3nahmen (vgl. Abbil-
dung 3).



Abbildung 3: Methode
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Abbildung 3: Eigene Darstel-
lung, Vgl.: Glicklich, Detlef
2005: Okologisches Bauen, Von
Grundlagen zu Gesamtkonzep-
ten, Miinchen: Deutsche Verlag-
sanstalt GmbH, S. 27



Einleitung

2 Quelle: Ralf Stappen, nach-
haltigkeitsstrategie.info, 2010;
Stand 16.10.2013

® Vgl.: Gaffron, Philine; Huis-
mans, Gé; Skala, Franz, 2008:
Ecocity, Book I, How to make
it happen, Hamburg, Utrecht,
Vienna: Facultas Verlags- und
Buchhandels AG, Vienna, S. 8 ff.

Im Rahmen der Konzepterarbeitung werden unter-
schiedliche Malistabsebenen untersucht:

e (Gesamtstadt

Auf der gesamtstadtischen Ebene werden das Leit-
bild und tibergeordnete Zielsetzungen entwickelt so-
wie strategische Handlungsansatze definiert. Dabei
sollen die Chancen der Gesamtstadt zur Profilbildung
als ,umweltbewusste Kommune” im Zentrum der
Betrachtung stehen.

e Kernstadt und Altstadt

Auf der Ebene der Kernstadt und der Altstadt wer-
den die auf der Basis der gesamtstadtischen Analyse
herausgearbeiteten Ziele verifiziert. Hier sollen kon-
krete Losungsansatze fir eine nachhaltige stddte-
bauliche Entwicklung aufgezeigt werden.

e Projekte und Malinahmen

Auf der Projektebene werden die Malinahmen zur
Umsetzung der stddtebaulichen Ziele benannt, nach
Budget und Zeithorizont priorisiert und mit Zustan-
digkeiten hinterlegt.

Fragestellungen

Im Rahmen der Konzepterstellung sind vor dem Hin-
tergrund der okologischen Zielorientierung u.a. fol-
gende Fragen zu verifizieren:

e \Welche Mdglichkeiten zur Gestaltung der ,En-
ergiewende” bieten sich aufgrund der 6rtlichen
Potenziale?

e Wie kdnnen der Geb&udebestand energetisch er-
tlichtigt und private Investitionen in eine energe-
tische/okologische Gebaudesanierung beférdert
werden?

e \Welche Malinahmen kénnen zu einem nachhal-
tigen Verkehrs- und Mobhilitatskonzept beitragen?

 Wie kann der OPNV gestarkt und einer Zunahme
des Individualverkehrs entgegengewirkt werden?

e Wie kénnen Freirdaume, Béden und Gewésser ge-
sichert und geschiitzt werden?

e Wie konnen vorhandene Strukturen erhalten und
neue Flachenversiegelungen minimiert werden?

e \Welche Malnahmen sind geeignet, das lokale
Klima zu verbessern?

e \Welche Méglichkeiten zur Trinkwassereinsparung
bieten sich an?

e \Welche Mafinahmen sind geeignet, eine verstar-
kte Regenwassernutzung zu beférdern?

e Wie kénnen der Abwasseranfall reduziert und Ab-
wasserinhaltsstoffe besser genutzt werden?

e \Welche Potenziale fiir eine nachhaltige Abfall-
wirtschaft bestehen?

e Wie kann das Umweltbewusstsein der Bevdlke-
rung gestarkt werden?

Vor dem Hintergrund aktueller und prognostizierter

Entwicklungstrends sind dariiber hinaus u.a. fol-
gende Fragen zu behandeln:

e \Welche Anforderungen ergeben sich insbesonde-
re fiir die Bereiche Wohnen, Bildung und Soziales
aus dem demografischen Wandel und wie kann
die Stadt fir Familien, junge Erwachsene, Berufs-
tatige und Senioren ein attraktiver Wohnstandort
mit zeitgemaRen Angeboten bleiben bzw. wer-
den?

e \Welche Folgen haben die wirtschaftsstrukturellen
Verdnderungen der letzten Jahre vor allem auf die
Innenstadt und wie kann die Innenstadt als sozi-
ale und funktionale Mitte sowie als Versorgungs-
standort gestarkt werden?

e \Welche Aufgaben ergeben sich aus den sozio-
okonomischen Verdnderungen insbesondere fiir
die Bereiche Wohnen, Freizeitgestaltung und Mo-
bilitat?

e \Welche Entwicklungsimpulse ergeben sich aus
der lLage der Stadt, welche kleinrdumlichen
Entwicklungen zeichnen sich innerhalb des
stadtischen Gefliges ab und welche- auch inno-
vative- Strategien sind vor dem Hintergrund der
besonderen Situation vor Ort méglicherweise in-
teressant?

Nachhaltige Entwicklung

Die internationale Diskussion tiber eine nachhaltige
Entwicklung (Sustainibility / Sustainable Develop-
ment) wurde wesentlich durch den von der Weltkom-
mission fir Umwelt und Entwicklung veréffentlich-
ten Brundtland-Bericht (1987) angeregt. Gemald des
Brundtland-Berichts bezeichnet Nachhaltigkeit ,eine
Entwicklung, welche den Bediirfnissen der heutigen
Generation entspricht, ohne die Mdglichkeiten kiinf-
tiger Generationen zu gefahrden, ihre eigenen Be-
dirfnisse zu befriedigen.” ?

Dabei versteht Nachhaltigkeit ~wirtschaftlichen
Wohlstand, soziale Sicherheit und die Stabilisierung
der tkologischen Systeme als drei unverzichtbare Di-
mensionen und Ziele der gesellschaftlichen Entwick-
lung, die wechselseitig voneinander abhdngen.

Im Kontext der stadtebaulichen Entwicklung liegen

die Leitziele einer nachhaltigen Entwicklung in

e der Reduktion des Verbrauchs von Flache,
Energie und Material sowie

¢ von schédlichen Einflissen auf die Umwelt.

Diese Leitziele werden erweitert durch eine Vielzahl
sektoraler Ziele (vgl. Abbildung 4).



Leitbild einer 6kologischen Stadtentwicklung
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Abbildung 4: Leithild einer
okologischen  Stadtentwick-
lung

Abbildung 4: Eigene Darstel-
lung, Vgl.: Gaffron, Philine ;
Huismans, Gé; Skala, Franz,
2008: Ecocity, Book I, How to
make it happen, Hamburg, Ut-
recht, Vienna: Facultas Verlags-
und Buchhandels AG, Vienna,
S.10
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1 Rahmenbedingungen

1.1 Trends und Megatrends

Abbildungen 5 - 6: Auszug
Raumordnungsprognose
2035 des Bundesinstituts fir
Bau-, Stadt- und Raumfor-
schung

Abbildungen 5 - 6: Bundesinsti-
tut fir Bau-, Stadt und Raum-
forschung im Bundesamt fiir
Bauwesen und Raumforschung
(Hrsg.) 2015: Raumordnungspro-
gnose 2035

* Vgl.: Deutsche Meteorolo-
gische

Gesellschaft e.V., 2015: Stel-
lungnahme der Deutschen Me-
teorologischen

Gesellschaft e.V. zum Klimawan-
del —21.09.2015

° Vgl.: Bundesinstitut fiir Bau-,
Stadt und Raumforschung im
Bundesamt fiir Bauwesen und
Raumforschung (Hrsg.) 2015:
Raumordnungsprognose 2035
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Megatrends beschreiben gesellschaftliche Struk-
turverdnderungen, welche die Rahmenbedingungen
unseres Lebens und Arbeitens langfristig verandern.
Sie beeinflussen alle Bereiche der Gesellschaft und
entziehen sich dabei weitgehend der Beeinflussung
lokalen Handelns. Gleichwohl muss gerade auf der
lokalen Ebene auf diese Verdnderungen reagiert wer-
den.

Zu den wichtigsten Verdanderungen des 21. Jahrhun-
derts zahlen:

1. Klimawandel

Bereits im 20. Jahrhundert ist die mittlere Lufttem-
peratur in Deutschland um durchschnittlich 0,9°C
angestiegen. Die Deutsche Meteorologische Gesell-
schaft schatzt die kiinftige Erwdrmung bis ca. 2040
auf 1,7°C tber dem Wert von 1900. Dabei sollen be-
sonders die Winter und die Nachte warmer werden.
Hitzeperioden sollen haufiger werden und starker
ausfallen.

Im Sommer wird allgemein weniger Niederschlag
erwartet gegeniiber einer Zunahme im Winter. Das
flihrt zu vermehrten Dirren im Sommer und zuneh-
mendem Hochwasser in den Wintermonaten sowie
insgesamt zu zunehmenden Extremwettereignissen. *

12

e FF\ Bonn 2014 @

100 km

(it L

Veranderung der tiber 80-Jéhrigen 2012 - 2035 in Prozent
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2. Globalisierung der Wirtschaft

Die Globalisierung der Wirtschaft bewirkt eine
abnehmende Standortbindung von Unternehmen.
Insbesondere im produzierenden Gewerbe werden
sich weiterhin Outsorcing Tendenzen abzeichnen.
Deutschland wird sich in Zukunft verstarkt als Stand-
ort fir Forschung und Entwicklung, aber auch als
Qualitatsstandort fir produktive Unternehmen be-
wahren miissen.

Auch im Primarsektor zeichnen sich Veranderungen
ab. Die Landwirtschaft wird weiterhin von Konzen-
trationsprozessen gepragt sein. Das bedeutet weni-
ger aber gréRere Betriebe. ®

3. Demographischer Wandel

Die Bevélkerungsentwicklung wird geprégt sein von
Menschen mit einem héheren Durchschnittsalter und
einer differenzierten ethnischen Zusammensetzung
bei einer insgesamt schrumpfenden Bevélkerungs-
zahl. Inwieweit die aktuelle Fliichtlingssituation die
Bevdlkerungsprognose verschieben wird, kann der-
zeit noch nicht verlasslich abgeschéatzt werden. Die
raumliche Verteilung wird aber in jedem Fall extrem
unterschiedlich sein. Bevélkerungswachstum wird es
fast nur noch um die GroRstadte und in den Agglome-
rationszentren Siid- und Westdeutschlands geben. °
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Verdnderung der 1- und 2-Personen-Haushalte 2012 - 2035
in Prozent
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Trend der Bevélkerungsentwicklung

Wahrend die Bevdlkerung im Landkreis Kitzingen
zwischen 1990 und 2012 noch um 3 — 9 % zugenom-
men hat, geht das Bundesinstitut fiir Bau-, Stadt- und
Raumforschung (BBSR) fiir den Prognosezeitraum
zwischen 2012 -2035 von einer Stabilisierung der
Bevdlkerung aus (Veranderung von -3 bis unter 3%).

Unter Berlicksichtigung der aktuellen Fliichtlingssi-
tuation und dem damit verbundenen Zuzug ist von
einer stabilen bis leicht steigenden Bevélkerungszah!
auszugehen. ®

Hochbetagte und soziale Netze

Der Alterungsprozess von Regionen ist langfristig
unumkehrbar. Dabei steigt insbesondere die Zahl der
Hochbetagten. Fir den Prognosezeitraum zwischen
2012 und 2035 ist gemals des BBSR von einer Zunah-
me der tiber 80-Jahrigen um 65— 80 % auszugehen. ®

Dementsprechend kommt der Schaffung von Ange-
boten fiir Senioren sowie der Berlicksichtigung der
Bediirfnisse der &lter werdenden Gesellschaft z.B.
im Hinblick auf die Barrierefreiheit eine gestiegene
Bedeutung zu.

© BESK Bom 2015 zj

Entwicklung der Wohnfldchennachfrage 2015 - 2030 in
Prozent
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Kiinftige Dynamik der privaten Haushalte

Die Individualisierung der Bevolkerung stellt einen
weiteren Aspekt des demographischen Wandels
dar, der bei der Betrachtung der Haushaltsgroien
deutlich wird. Demnach wird die Zah! der Ein- und
Zweipersonenhaushalte zwischen 2012 und 2035 um
4 bis 12 % zunehmen, wahrend die Zahl der Drei- und
Mehrpersonenhaushalte im gleichen Zeitraum um 15
bis 25 % zuriickgehen wird. Die Anzahl der Haushalte
steigt damit insgesamt an. °

Entwicklung der Wohnflichennachfrage

Neben der steigenden Zahl der privaten Haushalte
steigt auch die durchschnittliche WohnungsgroRRe
je Person. Fiir den Landkreis Kitzingen wird ent-
sprechend der Wohnungsmarktprognose 2030 des
BBSR ein Anstieg der Wohnflachennachfrage um
7,5 - 10 % prognostiziert. Damit ergibt sich selbst
bei einer gleichbleibenden Bevolkerungszahl ein stei-
gender Wohnflachenbedarf.

Die steigende Zahl kleiner Haushalte bedingt aber
auch eine Veranderung in der Nachfrage. Wahrend
die Nachfrage nach klassischen Einfamilienhdusern
auch im landlichen Raum zurlickgehen wird, wird die
Nachfrage nach qualitativ hochwertigen Miets- und
Eigentumswohnungen steigen. ©
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Abbildung 7: Auszug Raum-
ordnungsprognose 2035 des
Bundesinstituts  fir  Bau-,
Stadt- und Raumforschung

Abbildung 8: Auszug Woh-
nungsmarktprognose 2030
des Bundesinstituts fiir Bau-,
Stadt- und Raumforschung

Abbildung 7: Bundesinstitut fiir
Bau-, Stadt und Raumforschung
im Bundesamt fiir Bauwesen
und  Raumforschung  (Hrsg.)
2015:  Raumordnungsprognose
2035

Abbildung 8: Bundesinstitut fiir
Bau-, Stadt und Raumforschung
im Bundesamt fiir Bauwesen
und  Raumforschung  (Hrsg.)
2015: Wohnungsmarktprognose
2030

¢ Vgl.: Bundesinstitut fiir Bau-,
Stadt und Raumforschung im
Bundesamt fiir Bauwesen und
Raumforschung (Hrsg.) 2015:
Wohnungsmarktprognose 2030



1 Rahmenbedingungen

1.2 Lage im Raum

Abbildung 9: Lage im Raum

Abbildung 9: Eigene Darstel-
lung, Kartengrundlage: Baye-
rische Vermessungsverwaltung
(Hrsg.): Bayern Atlas [http://ge-
oportal.bayern.de/bayernatlas]

’ Bayerische  Staatsregierung
(Hrsg.) 2013: Landesentwick-
lungsprogramm Bayern (LEP), 1.
September 2013
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Die Stadt Dettelbach liegt im Nordwesten Bayerns
am westlichen Rand der Metropolregion Niimberg.
Benachbarte Oberzentren sind Wiirzburg (ca. 15 Kilo-
meter westlich gelegen) und Schweinfurt (ca. 25 km
nérdlich von Dettelbach gelegen). Das Oberzentrum
Bamberg und die Oberzentren Nirnberg, Firth und
Erlangen liegen in ca. 80 - 95 km Entfernung. Die
Entfernung zum Mittelzentrum Kitzingen betrdgt ca.
8 km. Damit kann die Stadt auf ein umfangreiches
Angebot an Gitern und Dienstleistungen insbeson-
dere des Oberzentrums Wiirzburg sowie auf das An-
gebot (vorwiegend Arbeitsplatzangebot) der Metro-
polregion zurlickgreifen.

Verkehrlich ist die Stadt durch die unmittelbare Néhe
zu dem Autobahnkreuz Biebelried sehr gut an das
Fernstrallennetz angebunden. Es besteht eine Anbin-
dung an die beiden Hauptverkehrsachsen zum Einen
in nordstdliche Richtung (BAB 7, Kassel-Ulm) sowie
zum Anderen in westostliche Richtung (BAB 3, Frank-
furt-Niirnberg).

Mit dem Bahnhof Dettelbach besteht eine Anbin-
dung an die Bahnstrecke Niirnberg-Wiirzburg.
Gemal Regionalplan der Region Wiirzburg ist die

14

g
E ichtenfels

hetau in Oberfranken B
Al

Ebermannst

[
.~ MNeunkirchen
am Brand

Weisendor§

der Aisch

__E:,I:e

Emskirchen

Markt Erbach Langenze
Wilhermsdorf

Dietenhofen

[T —

Stadt Dettelbach als Grundzentrum eingestuft. Das
Stadtgebiet grenzt an den Verdichtungsraum des
Oberzentrums Wiirzburg an, befindet sich aber in
einem allgemeinen Iandlichen Raum.

Nach dem Landesentwicklungsprogramm sollen zen-

trale Orte Uberdrtliche Versorgungsfunktionen fiir

sich und andere Gemeinden wahrnehmen. In ihnen

sollen Uberdrtliche Einrichtungen der Daseinsvorsor-

ge gebiindelt werden. Alle Zentralen Orte sollen ein

umfassendes Angebot an zentralértlichen Einrich-

tungen der Grundversorgung fiir die Einwohner ihres

Nahbereichs vorhalten.

Hierzu zahlen z.B.:

e FEinrichtungen fiir Bildung: Grundschulen, Mittelschu-
len, Angebote der Erwachsenenbildung

e Soziales und Kultur: ambulante Pflege und ambulante
medizinische Versorgung, Bibliotheken, Einrichtungen
fiir den Breitensport, Kinder, Jugend, Familien und Se-
nioren

e Wirtschaft: Ausreichendes Einzelhandelsangebot zur
Deckung des iiber die drtliche Nahversorgung hinaus-
gehenden Bedarfs, Bankfiliale, Postpoint bzw. -filiale.

o Verkehr: qualifizierter OPNV-Knotenpunkt ’
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Dariiber hinaus sind im Regionalplan der Region
Wiirzburg folgende Ziele formuliert, die fir die Stadt
Dettelbach relevant sind:

e Die wirtschaftliche Leistungsfahigkeit soll durch die
Schaffung vielseitiger, qualifizierter Arbeitsplétze ver-
bessert werden.

¢ In den fruchtbaren Gebieten des Maindreiecks sowie
den Sonderkulturgebieten kommt den Interessen der
Landwirtschaft besondere Bedeutung zu.

¢ Inden intensiv landwirtschaftlich genutzten Bereichen
der Mainfrénkischen Platten, insbesondere in den Gau-
platten im Maindreieck sollen landschaftsgliedernde
Elemente erhalten, gepflegt und vermehrt werden.

e s ist anzustreben, Waldflachen innerhalb der wal-
darmen Gebiete im Maindreieck zu erhalten bzw. mdg-
lichst zu vergrolRern.

e \erbesserungen der Verkehrsinfrastruktur sind anzu-
streben. Dem OPNV ist dabei besonderes Gewicht
beizumessen.

e Es ist anzustreben, einer Zersiedlung der Landschaft
vor allem im Rahmen der Bauleitplanung rechtzeitig
vorzubeugen. Vor Inanspruchnahme neuer Flachen am
Rande sollen verstdrkt MalRnahmen im Innenbereich
durchgefiihrt werden. In den zentralen Orten ist eine
héhere Siedlungsdichte anzustreben.

e Auf eine Intensivierung der interkommunalen Koopera-

tion innerhalb der Region ist hinzuwirken.

¢ Die bereits angelaufenen stadtebaulichen Sanierungs-
malnahmen sollen fortgefiihrt werden. Im Rahmen
stadtebaulicher Sanierungsmalinahmen ist der iberal-
terte und in seinem Wohnwert deutlich abgesunkene
Wohnbaubestand verstarkt zu modernisieren.

e Die historisch wertvollen Ortskerne der Region sollen
als Ganzes (Ensemble) erhalten und saniert werden.

e Das Angebot an Einrichtungen der offenen und statio-
naren Altenhilfe soll erhalten und den Bediirfnissen al-
ter Menschen entsprechend weiter ausgebaut werden.

e Dem Ausbau und der Sicherung von Einrichtungen fiir
die Tages- und Wochenenderholung und den Frem-
denverkehr kommt besondere Bedeutung zu. Fiir die
zentralen Orte soll eine tiber die erforderlichen Minde-
stanforderungen hinausgehende Ausstattung mit Erho-
lungseinrichtungen angestrebt werden.

e Auf eine Verbesserung der Erholungsmdglichkeiten ent-
lang des Mains sowie auf eine Erweiterung der Was-
sersportmdglichkeiten soll hingewirkt werden.

e Die Einrichtung eines durchgehenden Radwegs mit
Anschliissen an die grolieren Mainnebentaler soll fort-
gesetzt werden.

e An den Baggerseen im Maintal sollen Méglichkeiten
zum Baden / Wassersport ausgebaut werden.

Abbildung 10: Regionalplan
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Abbildung 10: Regionaler Pla-
nungsverband Wiirzburg (Hrsg.)
2016: Regionalplan der Region
Wiirzburg (2): Karte 1 ,Raum-

struktur”, Lesefassung fiir das
Internet, Stand 1. September
2016

¢ Regionaler Planungsverband
Wiirzburg (Hrsg.) 2016: Regio-
nalplan der Region Wiirzburg (2),
Aktuelle Lesefassung, Stand 23.
Dezember 2016



1 Rahmenbedingungen

14 Lage im Naturraum

Abbildung 11: Naturrdume
und Topographie

Abbildungen 11: Eigene Darstel-
lung; Kartengrundlage: Google
(Hrsg.):  [http://www.maps-for-
free.com]; Stand: 08.08.2013

° Vgl.: Bayerisches Landesamt
fir Umwelt (Hrsg.):  [http://
www.|fu.bayern.de/natur/na-
turraeume/index.htm]; ~ Stand:
17.02.2017
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h r\ Géauplatte im Maindreiec

Das Stadtgebiet Dettelbach z&hlt zu der Natur-

raum-Haupteinheit der Mainfrankischen Platten (D

56) und zu den Naturraum-Einheiten der Gauplatten

im Maindreieck (D 134) nordlich des Mains sowie

dem Ochsenfurter und Gollachgau (D 130) stdlich

des Mains.

Im Detail ist das Stadtgebiet den folgenden Natur-

raum-Untereinheiten zuzuordnen:

e im Verlauf des Mains und seiner Aue an der 9st-
lichen und sliddstlichen Grenze des Stadtgebietes
zur ,Mainaue” (133-A)

e die Maintalhdnge im Osten und Stidosten zum
Naturraum ,Maintalhdnge” (133-B)

e die Hochflache zu den ,Gauplatten im Maindrei-
eck” (134)

e das Gebiet siidlich der BAB 3 bei Mainsondheim
zum , Steigerwaldvorland” (137-A) ¢

Das Stadtgebiet ist geprdgt durch die hauptsachlich
ackerbaulich genutzten Hochflachen der Gauplatten,
welche den grolten Teil des Stadtgebietes einneh-
men.

Die flachwelligen und flachhiigeligen Reliefformen
der Hochflachen der Gauplatten sind teilweise zertalt
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durch die kleinstrukturierten Talrdume des Bibergau-
er Mihlbachs, des Schernauer Bachs und der Dettel
(auch Schnepfenbach, Miihlbach oder Dettelbach
genannt), die im Bereich der Stadt Dettelbach in den
Main miindet.

Die Stadt Dettelbach selbst liegt im Maintal im Miin-
dungsbereich der Dettel, die von Norden kommend
quer durch die Altstadt verlauft. Im Westen und
Norden wird die Stadt von den steilen Mainhdngen,
die weinbaulich genutzt sind, begrenzt. Im Osten
erstreckt sich der Siedlungsbereich auf die flach an-
steigenden Bereiche der Mainterrassen, die den An-
stiegen auf die Hochflache vorgelagert sind.

Die weiteren Ortsteile liegen zum Einen in geschiitz-
ter Lage in den Talrdumen der Seitentdler (Briick,
Neusetz, Schernau, Schnepfenbach), bzw. im Uber-
gang in die ebenen Lagen der Hochflache (Euerfeld,
Bibergau), oder in flachen Mulden der Hochflachen
(Effeldorf, Neuses a. Berg). Mainsondheim liegt als
einziger Ortsteil stidlich des Mains gegeniiber den
Siedlungsbereichen der Stadt Dettelbach.



1.5  Flachennutzungsplan

"

Euerfeld

AN/

Der Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Dettelbach,
in der Fassung der 4. Anderung (Fortschreibung 2007)
vom 05.05.2009 wurde bis heute (Stand 20.07.2013)
drei weitere Male geandert. Die Anderungen umfas-
sen:

5. Anderung: Sondergebiet Photovoltaik

6. Anderung: Sondergebiet Photovoltaik, Solarpark
Schnepfenbach

7. Anderung: Sondergebiet Photovoltaik

Aufféllig bei der Betrachtung des Plans sind der hohe
Anteil an Flachen fiir die Landwirtschaft, ein sehr ge-
ringer Anteil an Waldflachen, der Siedlungsschwer-
punkt der Kernstadt Dettelbach im Siidosten mit den
angrenzenden Griin- und Wasserflachen sowie die
tiber das Stadtgebiet verstreuten Ortsteile (Dorfer),
die ihre Eigenstandigkeit im Siedlungsgeflige auch
nach der Eingemeindung in den Siebziger Jahren be-
halten haben.

Die Stadt gliedert sich in 10 Stadtteile (Bibergau,
Briick, Effeldorf, Euerfeld, Dettelbach, Neuses am
Berg, Neusetz, Mainsondheim, Schernau und Schne-
pfenbach).

GréRere Industrie-/Gewerbegebiete befinden sich Abbildung 12: Flachennut-
zum Einen in peripherer Lage im Siidwesten des zungsplan Stadt Dettelbach
Stadtgebietes sowie zum Anderen stidostlich der

Kernstadt. Sondergebietsflachen fiir Windkraft/Pho-

tovoltaik befinden sich vorwiegend im Westen zwi-

schen der Autobahn und der Bahnlinie.

Der Stadtrat der Stadt Dettelbach hat in seiner Sit-
zung am 15.07.2013 den Aufstellungsbeschluss fiir
eine 8. Anderung des Flachennutzungsplans gefasst.
Ziel ist die Uberpriifung der Flachen innerhalb des
gesamten Stadtgebietes im Hinblick auf ihre Eignung
fir die Nutzung regenerativer Energien.

Abbildung 12: Stadt Dettelbach
(Hrsg.) 2009: Flachennutzungs-
plan Stadt Dettelbach, Fort-
schreibung 2007, in der Fassung
der 4. Anderung vom 05.05.2009
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2 Analyse Gesamtstadt
2.1 Die Stadt und ihre Geschichte

Um 700 n. Chr.

741

1101

15. Jh.

1484

1503

1506
15012
1525
1550
1599

1608 - 1613

1631 - 1648

um 1795

Entstehung von Dettelbach und den Ortschaften
um Dettelbach im Zuge der frénkischen Besied-
lung des Maingebietes.

Dettelbach wird zum ersten Mal schriftlich
erwahnt. Als frénkischer, koniglicher Meier-
hof diente es als Stiitzpunkt und Schutz des
Main(ibergangs.

Auf dem Hiigel, auf dem einst der konigliche
Meierhof entstand, hat ein Rittergeschlecht sei-
ne Burg errichtet. Helmrich von Tetilabach wird
als erster einer langen Reihen von Nachkom-
men urkundlich erwahnt.

Die Bedeutung und der Machteinfluss des Rit-
tergeschlechts sinken und es soll um 1560 aus-
gestorben sein.

Rudolf II. von Scherenberg erhebt nach Bewilli-
gung durch Kaiser Friedrich lll. das Dorf Dettel-
bach zur Stadt und verleiht ihm das Marktrecht.
Mit dem Bau der Mauer mit Graben, Toren und
Turmen soll bereits 1453 begonnen worden
sein.

Fertigstellung der Pfarrkirche St. Augustinus mit
den beiden ungleichen Tiirmen.

Errichtung der Wallfahrtskirche Maria im Sand.
Fertigstellung des spatgotischen Rathauses.
Der Bauernkrieg tobt im Wiirzburger Land.
Fertigstellung der Stadtmauer.

Die Stadt zahlt gemal des altesten erhaltenen
Grundbuchs mehr als 1.500 Einwohner, besitzt
270 Hauser und bewirtschaftet 553 ha Acker-
land, 462 ha Weinberge, 48 ha Wiesen und 284
ha Wald.

Julius Echter lasst als Mittel der Gegenreforma-
tion eine neue groRe Wallfahrtskirche bauen.

Mit dem Schwedeneinfall beginnt der Dreifig-
jahrige Krieg. Dettelbach und seine Umgebung
werden von Zerstérungen, Brandschatzung,
Mord und Plinderung heimgesucht. Die Ein-
wohnerzahl sinkt, der Weinbau geht stark zu-
rick, die wirtschaftliche Bliitezeit findet ein
jahes Ende. Es dauert Jahrzehnte, bis die Fol-
gen des Krieges tiberwunden sind. Dettelbachs
Weinbau, 1638 nur noch 182 ha umfassend, er-
reicht nicht mehr die Bedeutung von friiher.

Dettelbachs wachsende Bevélkerung hat einen
groReren Nahrungsbedarf, der zu einer Erwei-
terung des Ackerlandes zwingt. Von 1795 an
werden deshalb fast alle groen Waldungen
gerodet und in Ackerparzellen aufgeteilt.
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1803-05/1814  Ende des sog. , Alten Reiches” und der Wiirzbur-

1832

1844

um 1850

1863

1872

1900

1908/09

1925

1939-45

1956

1958-63
1962

1978

ger Herrschaft. Das Amt des Hochstiftes Wiirz-
burg fallt an das Kurfiirstentum Bayern und wird
1805 dem Erzherzog Ferdinand von Toskana zur
Bildung des GroRherzogtums Wiirzburg tiberlas-
sen. 1814 wird Dettelbach endgiiltig bayerisch
und ist bis um 1900 Landgerichtssitz fiir einen
grollen Einzugsbereich. Durch die Verwaltungs-
reformen im Konigreich Bayern entstand mit
dem Gemeindeedikt von 1818 die heutige Ge-
meinde.

Die ersten vermessenen Karten (Urkataster-
karten) werden erstellt. Die Karte fiir das Alt-
stadtgebiet der Stadt Dettelbach enthalt 430
Hausnummern. Die Bebauung vor den Toren der
Stadt hat noch nicht begonnen.

Vor dem Steigtor wird das erste Haus gebaut,
damit beginnt allmahlich die bauliche Ausdeh-
nung der Stadt.

Der Backer Urban Degen erfindet die ,Muskatzi-
nen”, die noch heute eine einmalige Spezialitat
der Stadt sind.

Dettelbach wird der Sitz des Landgerichtes ent-
zogen und dem Landgericht Volkach unterstellt.

Der gesamte Bereich des Dettelbacher Umlands
wird dem Bezirksamt Kitzingen zugeteilt, aus
dem sich spater der Landkreis Kitzingen entwi-
ckelt.

Die Lokalbahn wird gebaut. Die fiinf Kilometer
lange Bahnstrecke Dettelbach Bahnhof - Dettel-
bach Stadt bleibt bis 1960 in Betrieb.

Dettelbach erhdlt Wasserleitung und Kanalisa-
tion, kurze Zeit spater auch elektrischen Strom.

In der Dettelbacher Gemarkung wird die erste
Flurbereinigung durchgefiihrt.

123 Ménner aus Dettelbach verlieren ihr Leben
im Krieg. Die Stadt selbst bleibt von Zerstd-
rungen verschont.

Im Zuge der Mainregulierung wird die Staustufe
Dettelbach gebaut, damit erhalt die Stadt ein
Elektrizitatswerk.

Die zweite Flurbereinigung wird durchgeftihrt.

Die Griindung der bayerischen Fulguritwerke
bedeutete einen groen Schritt in der wirt-
schaftlichen Entwicklung der Stadt.

Zwischen Dettelbach und Mainstockheim wird
eine Erdgasleitung unterhalb des Mains verlegt.
Der Bau von Kldranlage und neuer Kanalisation
beginnt.



1981

1999

1972

1974
1976
1978

Auf dem Gelande neben den Fulguritwerken
entsteht ein neues Gewerbegebiet. Die Fulgu-
ritwerke selbst geben die Produktion auf.

Der Gewerbepark (,Dettelbach 2000 bzw.
.Mainfrankenpark” genannt) entsteht im Siid-
westen des Stadtgebiets, direkt am Autobahn-
kreuz Biebelried, dem Verkehrsknotenpunkt der
BAB 3 und der BAB 7.

Im Zuge der Gemeindegebietsreform werden Bi-
bergau, Briick und Effeldorf eingegliedert.

Eingemeindung von Mainsondheim.
Eingemeindung von Schernau.

Eingemeindung von Neusetz und Schnepfen-
bach. Mit der Eingliederung von Euerfeld und
Neuses am Berg wird die Reihe der Eingemein-
dungen am 1. Mai 1978 abgeschlossen. ™

Dettelbachs Stadtteile gehérten schon seit dem
15. Jh. (Neuses, Briick und Schnepfenbach) bzw.
seit Anfang des 19. Jh., als die Stadt noch Sitz
des Landgerichts war, zum Amts- und Einzugs-
bereich. Wirtschaftliche Beziehungen zur Stadt

Dettelbach haben die Stadtteile wohl schon seit
jeher gepflegt, so dass eine enge Bindung zwi-
schen den Stadtteilen und der Stadt bestand, die
durch die Eingemeindungen besiegelt wurde.
Mit Ausnahme Mainsondheims liegen alle
Stadtteile auf der Gauflache des Maindreiecks
und verfligen Uber fruchtbaren, tiefgriindigen
Loklehmboden. Die Landwirtschaft mit Getrei-
de-, Zuckerriibenanbau und Viehzucht besitzt
daher noch heute vorrangige Bedeutung. Friher
haben alle Orte zudem auch Weinbau betrieben.
Heute findet sich der Weinbau nur noch in den
Orten, die glinstige natiirliche Voraussetzungen
aufweisen: in Briick, Schnepfenbach, Neusetz
und vor allem in Neuses am Berg. Der stidlichste
Stadtteil Mainsondheim wird vom Main abge-
trennt. Er liegt in den sandigen Mainauen und
ist vom Gartenbau gepragt.

Alle 9 Dérfer haben sich den Charakter fran-
kischer Ortshilder bewahrt. Dominierend sind
in den Mittelpunkten der Siedlungen die alten
Hauser aus dem landschaftstypischen Muschel-
kalkstein. Dariiber hinaus besitzen alle Stadt-
teile bemerkenswerte Denkméler.
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Abbildung 13: Urkataster
Stadtgebiet Dettelbach,
1832

Abbildung 13: Bayerische
Vermessungsverwaltung
(Hrsg.) 2013: Urkataster
Stadtgebiet Dettelbach
1832; [http://www.geo-
portal.bayern.de];  Stand:
07.08.2013

0Vgl.: Bauer, Hans 1983:
Dettelbach und seine Orts-
teile; Dettelbach: Im Selbst-
verlag erschienen



2 Analyse Gesamtstadt

2.2

Abbildung 14: Einwohnerent-
wicklung nach Stadtteilen

Abbildung 15: Einwohnerent-
wicklung Gesamtstadt

Abbildung 16:
Einwohnerentwicklung
Landkreis Kitzingen

Abbildung 14: Eigene Darstel-
lung, Datengrundlage: Stadt
Dettelbach (Hrsg.) 31.06.2012

Abbildungen 15 - 16: Eigene
Darstellung,  Datengrundlage:
Bayerisches  Landesamt  fir
Statistik und Datenverarbeitung
(Hrsg.) August 2016: Statistik
kommunal 2015, Eine Auswahl
wichtiger statistischer Daten
Stadt Dettelbach 09 675 117 /
Landkreis Kitzingen 09 675
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Die Stadt und ihre Bewohner

Einwohnerentwicklung nach Stadtteilen
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Die Stadt Dettelbach hat 6.968 Ein-
wohner (Stand 31.12.2015). Davon
leben 3.523 Einwohner, also ca. die
Halfte der Gesamteinwohner, in der
Kernstadt. Die andere Halfte verteilt
sich auf die Ortsteile, wobei sechs
,groRere” Ortsteile, mit Einwohner-
zahlen von ca. 300 - 600 Einwohnern
sowie drei kleine Ortsteile mit Ein-
wohnerzahlen bis ca. 200 existieren.
Die Einwohnerzahl ist seit 1987 in
den Ortsteilen sofern (iberhaupt,
meist nur moderat gestiegen, so
dass insgesamt eine Stabilisierung
zu konstatieren ist. In der Kernstadt
ist die Einwohnerzahl vor allem in
den Jahren zwischen 1987 und 1997
gestiegen.

In der gesamtstadtischen Betrach-
tung ist ein Bevdlkerungswachstum
bis zum Jahr 2007 mit einer an-
schlieBenden Stagnation festzustel-
len.

Nach dem Jahr 2010 ist die Bevél-
kerungszahl leicht zuriick gegan-
gen, wahrend seit 2013 wieder ein
Wachstum zur verzeichnen ist.

Ein Vergleich mit dem Landkreis
Kitzingen zeigt, dass die Einwohner-
entwicklung von Stadt und Landkreis
weitgehend analog verlief. Im Land-
kreis ist die Bevdlkerung bis zum
Jahr 2002 etwas starker gestiegen
als in der Stadt Dettelbach. Die an-
schlielende Phase der Stagnation
hat im Landkreis bereits nach dem
Jahr 2002, also friher als in der
Stadt Dettelbach, stattgefunden.

Seit dem Jahr 2011 ist nach einem
Bevdlkerungsriickgang auch im Land-
kreis wieder ein deutlicher Aufwart-
strend festzustellen.



Neuses am Berg

i"ct
N
/

Euerfeld Schernau

I ~

Dettelbach
/,‘?',\%%

7 (P
=

=

Mainsondheim

Effeldorf

. > 3.000 Einwohner

Abbildung 17: Einwohner-
zahlen nach Ortsteilen
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Ein Blick auf die Altersstruktur der
Bevdlkerung in den Jahren 1987,
2011 und 2014 verdeutlicht den be-
reits splirbaren demographischen
Wandel.

Wahrend die Gruppe der Kinder und
Jugendlichen deutlich  abnimmt,
steigt die Gruppe der (iber Vierzigjah-
rigen stetig an, wobei insbesondere
die Zahl der Hochbetagten wachst.
Zwischen den Jahren 2011 und 2014
ist eine leicht positive Entwicklung
der jungen Erwachsenen und der
Kleinkinder festzustellen, was auf
die Ausweisung der Neubaugebiet in
der Stadt zuriickzufiihren ist.
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Abbildung 18: Vergleich der
Altersstruktur in der Gesamt-
stadt

Abbildung 17: Eigene Darstel-
lung, Kartengrundlage: Baye-
rische Vermessungsverwaltung
(Hrsg.) 2016: Digitale Flurkarte

Abbildung 18: Eigene Darstel-
lung, Datengrundlage: Baye-
risches Landesamt fiir Statistik
und Datenverarbeitung (Hrsg.)
August 2016: Statistik kommu-
nal 2015, Eine Auswahl wich-
tiger statistischer Daten Stadt
Dettelbach 09 675 117 / Land-
kreis Kitzingen 09 675



2 Analyse Gesamtstadt
2.2 Die Stadt und ihre Bewohner

Abbildung 19:
Relative Altersentwicklung
2012-2030 (Prognose)

Abbildung  19: Eigene Dar-
stellung, Datengrundlage:
Bertelsmann  Stiftung:  www.
wegweiser-kommune.de, Stand
28.02.2017

Abbildungen 20-21: Eigene Dar-
stellung, Datengrundlage: Baye-
risches Landesamt fir Statistik
und Datenverarbeitung (Hrsg.)
August 2016: Statistik kommu-
nal 2015, Eine Auswahl wich-
tiger statistischer Daten fiir die
Stadt Dettelbach 09 675 117

Relative Altersgruppenentwicklung 2009-2030
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Stadt Dettelbach

Die prognostizierte Altersstruktur deutet auf eine weitere Zunahme
der Senioren, inshesondere der Hochbetagten, bei einem gleichzei-
tigen Riickgang der unter Sechzigjahrigen hin. Im Vergleich mit dem
Landkreis wird deutlich, dass sich der demographische Wandel in
Dettelbach besonders stark zeigen wird, so dass den Belangen der
Senioren bei zukiinftigen Planungen eine grolRe Bedeutung zukommt.

Wohngebaude Stadt Dettelbach

®1 Wohnung
¥2 Wohnungen

mehr Wohungen

Abbildung 20: Wohngebaudebestand Stadt Dettelbach

Der Wohnungsbestand setzt sich iberwiegend aus Einfamilien-
hausern zusammen, wobei der Anteil der Mehrfamilienhduser in
der jiingeren Vergangenheit leicht gestiegen ist und aufgrund des
demographischen Wandels auch in Zukunft eine wachsende Bedeu-
tung erhalten wird.

Baugenehmigungen (Neubauten) Stadt Dettelbach
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Abbildung 21: Baugenehmigungen (Neubauten) Stadt Dettelbach
Die Zahl der Baugenehmigungen schwankte in der Vergangenheit in
Abhéngigkeit von der Ausweisung neuer \Wohnbaugebiete.
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Im Stadtgebiet bestehen Wohnbauf-
|&chenreserven in Form von erschlos-
senen Bauplatzen, inshesondere in
den neueren Wohngebieten in der
Stadt Dettelbach und in Euerfeld.
In der Kernstadt existieren (gemald
Ortsbegehung, Oktober 2016) 86
freie Bauplatze bzw. Bauliicken (5,70
ha), im Jahr 2013 waren es noch 98
Bauliicken (6,30 ha). Diese liegen
vorwiegend, aber nicht ausschlief3-
lich, in dem neuen Wohngebiet ,Det-
telbach Ost”. Sémtliche Bauplatze
befinden sich in privatem Eigentum
und stehen am Markt nur zum Teil
zur Verfiigung. Im Ortsteil Bibergau
bestehen 19 freie Bauplatze (1,30 ha,
in privatem Eigentum). In Briick be-
stehen 8 freie Bauplatze (0,45 ha, in
privatem Eigentum). In Effeldorf exi-
stieren 20 freie Bauplatze (1,70 ha, in
privatem Eigentum). In Euerfeld be-
stehen 49 freie Bauplatze (3,90 ha).
Davon befinden sich 36 Bauplatze in-
nerhalb des Geltungsbereichs eines
rechtskréftigen ~ Bebauungsplans,
sind aber noch nicht erschlossen.

In Mainsondheim bestehen 12 freie
Bauplatze (0,95 ha, mittlerweile in
privatem Eigentum - sémtliche stad-
tischen Bauplatze sind vergeben). In
Neuses am Berg existieren 7 freie
Bauplatze (0,50 ha, ausschlieRlich in
privatem Eigentum). In Neusetz exi-
stieren 5 freie Bauplatze (0,40 ha, in
privatem Eigentum). In Schernau be-
stehen 19 freie Bauplatze (1,30 ha).
Davon befinden sich 11 Bauplatze
im Eigentum der Stadt. In Schnep-
fenbach existieren 8 freie Bauplatze
(0,55 ha, davon 2 im Eigentum der
Stadt). Im Flachennutzungsplan (FNP)
der Stadt sind weitere potenzielle
\Wohngebiete dargestellt. Das groR-
te potenzielle Wohngebiet (12,66 ha)
befindet am Ortsrand der Kernstadt
und wiirde eine weitere Stadterwei-
terung in Richtung Osten bewirken.
In Euerfeld und Schernau sind die
im FNP dargestellten Wohngebiete
ausgeschopft bzw. min. in verbind-
liche Bauleitplane Uberfiihrt. Alle
weiteren Ortsteile besitzen jeweils
kleinere potenzielle Wohngebiete.

Dariiber hinaus bestehen Reserven
in Form von Gebaudeleerstanden.
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Entwicklung Privathaushalte

Stand 2015: 2,00 Personen/Wohneinheit
Stand 2035: 1,90 Personen/Wohneinheit "'

Entwicklung Bevdlkerung

bis 2035: Zunahme um 0,4 % '

Wohnbauflachenbedarf

Stand 2015
6.968 Einw. / 2,00 (Pers./WE) = 3.484 WE

Stand 2035
6.968 Einw. * 1,04 =7.247 Einw.
7.247 Einw. / 1,90 (Pers./WE) = 3.814 WE

Bedarf
3.814 - 3.484 = 330 WE =ca. 17 WE/a

Potenzial
233 freie Bauplatze = 16,75 ha
Potenzial FNP = 19,97 ha

Bilanz
330 - 233 =97 WE

Fir die nachsten 20 Jahre besteht ein Bedarf
von weiteren 97 Wohneinheiten, sofern die be-
stehenden Bauplatze lediglich mit Einfamilien-
hausern bebaut werden.

Weil sich die freien Baupldtze nahezu vollstan-
dig in privatem Eigentum befinden, liegt fiir die
Zukunft eine wesentliche Aufgabe in der Akti-
vierung dieser Grundstticke. Die dariber hinaus
vorhandenen Leerstande sind in diese Berech-
nung noch nicht eingeflossen.

Aufgrund der abnehmenden Haushaltsgroen
kommt der Schaffung von bedarfsgerechten
Wohnungsangeboten, d.h. qualitativ hochwer-
tige Wohnungen fiir kleine Haushalte, eine
wachsende Bedeutung zu.
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Abbildung 22:
Wohnbauflachenreserven

Abbildung 22: Eigene Darstel-
lung, Kartengrundlage: Baye-
rische Vermessungsverwaltung
(Hrsg.) 2016: Digitale Flurkarte

" Quelle:  www.destatis.de,
Stand 28.02.2017: Bevdélkerung
und Erwerbstéatigkeit, Vorausbe-
rechnung Haushalte in Deutsch-
land, Entwicklung der Zahl der
Privathaushalte nach Haushalts-
groRe bis 2035 (Trendvariante)
Deutschland

2 Quelle:  www.statistik.ba-
yern.de/statistikatlas, ~ Stand
28.02.2017; Statistikatlas Ba-
yern des Bayerischen Landes-
amtes fiir Statistik: Veranderung
des Bevdlkerungsstandes 2035
zu 2015 in %; Prognose Land-
kreis Kitzingen



2 Analyse Gesamtstadt

2.3  Wirtschaft und Arbeit

Abbildung 23:
Sozialversicherungspflichtig
Beschéftigte Stadt Dettel-
bach

Abbildung 24:
Sozialversicherungspflichtig
Beschaftigte Landkreis
Kitzingen

Abbildung 25: Branchenver-
teilung Stadt Dettelbach

Abbildungen 23-25: Eigene Dar-
stellung, Datengrundlage: Baye-
risches Landesamt fir Statistik
und Datenverarbeitung (Hrsg.)
August 2016: Statistik kommu-
nal 2015, Eine Auswahl wich-
tiger statistischer Daten fir den
Landkreis Kitzingen 09 675 / fir
die Stadt Dettelbach 09 675 117

Abbildungen 26: Eigene Dar-
stellung, eigene Erhebung nach
Ortshegehung,  Kartengrundla-
ge: Bayerische Vermessungsver-
waltung (Hrsg.) 2016: Digitale
Flurkarte
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" Beschéftigte am Wohnort

" Beschéftigte am Arbeitsort " Pendlersaldo

Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte LK Kitzingen

" Beschiiftigte am Wohnort

" Beschiftigte am Arbeitsort ®Pendlersaldo

Branchenverteilung Stadt Dettelbach

®land- und Forstwirtschaft

® Produzierendes Gewerbe

u (Jffentliche Dienstleistungen

Handel, Verkehr, Gastgewerbe

®Unternehmensdienstleistungen

Sozialversicherungspflichtig
Beschaftigte am Arbeitsort
1.898

Sozialversicherungspflichtig
Beschaftigte am Wohnort
2.757

Pendlersaldo

Quelle: Bayerisches Landesamt fiir Sta-
tistik und Datenverarbeitung (Hrsg.) Au-
gust 2016: Statistik kommunal 2015, Eine
Auswahl wichtiger statistischer Daten
fur die Stadt Dettelbach 09 675 117

Die Stadt Dettelbach bietet nur fiir
ca. 69 % der sozialversicherungs-
pflichtig beschéftigten Bewohner
einen Arbeitsplatz am Ort. Dement-
sprechend besteht ein hohes Pend-
lersaldo von ca. 31 %. Im Vergleich
dazu existiert im Landkreis Kitzingen
lediglich ein Pendlersaldo von 15 %.
Der Schaffung und Sicherung von Ar-
beitsplatzen kommt damit eine hohe
Bedeutung zu.

Kennzeichnend fir die Stadt im Hin-
blick auf die Branchenverteilung ist
der hohe Anteil von Handel, Verkehr
und Gastgewerbe (42 %). Im Ver-
gleich dazu betrdgt der Anteil im
Landkreis nur 26 %, im Regierungs-
bezirk Unterfranken lediglich 23 %.
Dies dokumentiert die hohe Bedeu-
tung des Tourismus fiir die Stadt Det-
telbach. Das produzierende Gewerbe
sowie der Dienstleistungssektor sind
dagegen unterreprasentiert. Land-
und Forstwirtschaft spielen zwar
zahlenmaRig nur eine geringe Rolle,
dennoch ist deren Anteil doppelt so
hoch wie im Regierungsbezirk.
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Die Stadt Dettelbach besitzt zwei bedeutende Indus-
trie-/Gewerbegebiete: Das ca. 80 ha grolRe Indus-
triegebiet Dettelbach Ost, das sich unweit stiddst-
lich der Kernstadt, zwischen der eh. B 22 (jetzige St
2450) und dem Main befindet sowie das ca. 35 ha
grolRe Gewerbegebiet Mainfrankenpark, das in einer
Satellitenlage am siidwestlichen Rand des Stadtge-
biets direkt am Autobahnkreuz Biebelried (dem Ver-
kehrsknotenpunkt der BAB 3 und der BAB 7) liegt.

Industriegebiet Dettelbach Ost

Das Industriegebiet Dettelbach Ost besteht seit 1962
und wurde ab 1981 erweitert. Die urspriingliche Pra-
gung des Gebiets als Standort fiir die Produktion von
Baustoffen ist noch heute ablesbar.

Ansiedlungen: Kies- u. Sandabbau; Hartsteinwerk,
Betonwerk, Faserzementverarbeitung, verschiedene
Handwerksbetriebe, Grokhandel, Frankenhalle (Ver-
steigerungshalle mit tiberregionaler Bedeutung).

Im Westen des Gebiets ist durch den Kies- und
Sandabbau ein groRer Baggersee entstanden. Am
Main befindet sich ein kleiner Hafen, der allerdings
nur bedingt fiir den Giitertransport nutzbar ist.

Im nordlichen Bereich bestehen Ansiedlungen aus

jingeren Zeiten, der stdliche Bereich erscheint stark
in die Jahre gekommen.

Flachenreserven: Gemald eigener Erhebung existie-
ren 27 freie Grundstiicke mit einer Gesamtflache
von 30,85 ha, wobei Teilflichen im Nordosten noch
nicht komplett erschlossen sind und derzeit landwirt-
schaftlich genutzt werden. Die Stadt Dettelbach ist
im Eigentum einer Flache mit einer GréRe von ca.
10.000 m% Weitere Teilflachen stehen zum Verkauf
bzw. dienen als mdgliche Erweiterungsflachen der
anséassigen Betriebe.

Mainfrankenpark

Der Gewerbepark ,Mainfrankenpark” besteht erst
seit 1999. Aufgrund der verkehrsgiinstigen Lage pra-
gen Logistikunternehmen sowie ein ,Autohof” mit
Tankstelle/Motel/LKW-Stellplatzen und Restaurants
den Standort. Zudem ist er durch ein Multiplex-Kino,
ein 3-D-Kino, ein Bowling-Center und eine Diskothek
als Freizeitstandort von Bedeutung.
Flachenreserven: Gemal$ eigener Erhebung existie-
ren 8 freie Grundstiicke mit einer Gesamtflache
von ca. 6 ha. Die Stadt besitzt keine Grundstiicke im
Mainfrankenpark.
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Abbildung 26:
Gewerbefldchenreserven




2 Analyse Gesamtstadt
2.4  Profil der Ortsteile

Abbildung 27:
Profil der Ortsteile

Abbildung 27: Eigene Darstel-
lung, Kartengrundlage: Baye-
rische Vermessungsverwaltung
(Hrsg.) 2016: Digitale Flurkarte

Zusammenfassend ist zu konstatieren, dass die Orts-
teile weitgehend landwirtschaftlich gepragt sind,
wobei die Bedeutung der Landwirtschaft insheson-
dere in den groReren Ortsteilen (im Naturraum der
Gauplatten) dominiert. Zudem erfiillen sie Wohnfunk-
tionen sowie in geringem Mal Arbeitsplatz-/Freizeit-
und Kulturfunktionen, da jeder Ortsteil mindestens
einen Spielplatz und Sportplatz, eine Kirche sowie
einige Arbeitspldtze (vorwiegend im Bereich der
selbstandigen Téatigkeit) aufweist. Euerfeld besitzt
zudem ein kleines Gewerbegebiet am 6stlichen Ort-
seingang und ist daher im Hinblick auf das Arbeits-
platzangebot von mittlerer Bedeutung. Die Ortsteile,
die einen eigenen Kindergarten unterhalten erfiillen
dartiber hinaus in geringem Mal$ Bildungs-/Betreu-
ungsfunktionen.

Alle Ortsteile weisen so gut wie keine Einzelhan-
delsversorgung auf. Lediglich die Ortsteile Effeldorf,
Bibergau, Neusetz und Neuses am Berg erfiillen
aufgrund der dort ansassigen landwirtschaftlichen
Betriebe, die einen Hofladen betreiben, in geringem
Umfang Versorgungsfunktionen.

Eine geringe Bedeutung fiir die Energiegewinnung
weisen alle Ortsteile aufgrund ihrer Dachflachenpho-
tovoltaikanlagen auf. Effeldorf und Mainsondheim
besitzen zudem je eine Freiflachenphotovoltaikanla-
ge und besitzen daher eine mittlere Bedeutung.

Als besondere Merkmale sind in Mainsondheim die
Bereiche Freizeit und Gartenbau sowie in dem Win-
zerort Neuses am Berg Weinbau und Tourismus her-
vorzuheben.

Der Gewerbestandort Mainfrankenpark ist aufgrund
seiner Insellage separat aufgefiihrt und insbesonde-
re fir Arbeit und Freizeit von Bedeutung.

Die Kernstadt bildet den Schwerpunkt im Hinblick
auf nahezu samtliche Funktionen. Die Ortsteile sind
damit auf die Kernstadt angewiesen, inshesondere
was Versorgung, Einzelhandel, Bildung und soziale
Infrastruktur betrifft. Andererseits profitiert die Kern-
stadt auch von den Ortsteilen.

Aufgrund des Wasserkraftwerks ist die Kernstadt
(auch wenn das Kraftwerk nicht im Besitz der Stadt
bzw. der Stadtwerke ist) von groRRer Bedeutung fir
die Energiegewinnung.

Die verkehrliche Anbindung ist generell gut entwi-
ckelt, insbesondere Effeldorf ist aufgrund der Anbin-
dung an die Bahnlinie hier gesondert zu erwahnen.
Lediglich Mainsondheim ist durch den Main vom
tibrigen Stadtgebiet abgeschnitten und nur mit einer
Fahre an die Kernstadt angebunden.
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2 Analyse Gesamtstadt

2.5 Qualitaten und Potenziale

Legende

Geschlossene Sied-
lungsstrukturen

Historische Altstadt /
Altorte

Kirche
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fedoo @[]

Maintal
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Altmain
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Offenwellige Agrarfla-
chen
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Biogaspotenzial Tier-
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Aktive Quellen

Stillgelegte Quellen
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Klaranlage

Auf der Basis der Bestandsanalyse erfolgt eine Be-
wertung der Gesamtstadt. Diese fokussiert die posi-
tiven Aspekte, also die Begabungen und Potenziale
der Stadt und zeigt damit Ansatzpunkte fiir eine Stér-
kung im Kontext einer zukiinftigen Entwicklung.

Dabei werden sowohl die rdumlichen als auch die
funktionalen Aspekte erfasst:

Die wesentlichen Qualitdten Dettelbachs liegen im
Landschaftsbereich und damit einhergehend im Be-
reich Freizeit und Naherholung. Auch der Tourismus
profitiert von den landschaftlichen Qualitaten, ins-
besondere dem Weinbau und der Lage der Stadt am
Main.

Dariiber hinaus stellt die historische Altstadt eine
der wesentlichen Starken der Stadt dar.

Die vorhandenen Angebote an sozialer Infrastruktur,
Bildungs-/ und Versorgungseinrichtungen (vorwie-
gend in der Kernstadt) sowie die bestehenden Ar-
beitsplatzangebote bieten eine stabile Entwicklungs-
grundlage.

Potenziale finden sich in nahezu allen Bereichen,
wobei insbesondere die Potenziale fiir eine regene-
rative Energieerzeugung von Bedeutung im Hinblick
auf eine nachhaltige Stadtentwicklung sind.

Im Folgenden werden die Qualitaten und Potenziale,
nach Themenbereichen geordnet und detailliert dar-
gestellt.
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Abbildung 28:
Qualitaten und Potenziale

Abbildung 28: Eigene Darstel-
lung, Kartengrundlage: Baye-
rische Vermessungsverwaltung
(Hrsg.) 2016: Digitale Flurkarte
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Analyse Gesamtstadt

Qualititen und Potenziale | 2.5.1

Abbildung 29: Blick auf Dettelbach

Abbildung 32: Stadtpfarrkirche
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Stadtraum und Stadtgestalt

Geschlossene Siedlungsstrukturen, Erlebbare
Ortshilder

Die einzelnen Ortsteile weisen weitgehend geschlos-
sene Siedlungsstrukturen auf, die eingebettet sind
in die Landschaft. Weinberge, Fluss- und Bachau-
en sowie flachwellige Agrarflachen begrenzen die
Siedlungen. Aufgrund der teils bewegten Topogra-
phie sind die Ortshilder der einzelnen Orte von vielen
Standorten aus einsehbar und erlebbar. Dies tragt zur
Identitdt des Landschaftsraums bei und férdert die
Orientierung sowie den Naherholungswert.

Historische Altstadt Dettelbach

Die  nahezu  vollstandig  erhaltene  histo-
rische Altstadt der Kernstadt mit ihrem
kompakten Altstadtkern mit Stadtmauer, Stadttiir-
men und dem vorgelagerten Stadtgraben stellt das
ortshildpragende Ensemble, die funktionale Mitte
und ein Magnet fiir Touristen dar. Der Altstadtkern ist
noch heute im Siedlungsgefiige ablesbar und weist
eine grolRe bauhistorische Bedeutung mit hohem Al-
leinstellungswert auf.

Historische Altorte

Neben der Altstadt bilden die Altorte die identitats-
stiftenden Mitten der Ortsteile. Sie weisen - im Ge-
gensatz zu den eher gesichtslosen Baugebieten aus
neueren Zeiten - einen hohen Wiedererkennungs-
wert auf. Attraktive 6ffentliche Rdume mit einer
geordneten Fassung aus oft stattlichen Gebduden
bieten Qualitdten fur unterschiedliche Nutzungen.

Schldsser, Kirchen und Kapellen, Denkmaler
und ortshildprdgende Geb&ude

Bedeutende Einzelbauwerke wie insbesondere
Schldsser, Kirchen und Kapellen prégen die Ortsteile
in besonderer Weise. Sie bestimmen die Silhouette
des Ortes und stellen hdufig eine Landmark dar. Allen
voran sind hier die Wallfahrtskirche Maria im Sand
und die Stadtpfarrkirche in der Kernstadt zu nennen.
Aber auch Einzeldenkmaler und ortsbildpragende
Gebaude stellen Kulturgiiter von hoher architekto-
nischer und gestalterischer Qualitét dar.
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Agrarflachen

Umfangreiche Agrarflachen mit hoher Bodenbonitét,
insbesondere im Naturraum der Géuplatten, sichern
die Versorgung mit Getreide, Obst und Gemuse und
bilden eine Existenzgrundlage fiir insgesamt weit
iber hundert landwirtschaftliche Betriebe. Poten-
ziale liegen in einer Steigerung der Nachhaltigkeit,
Verminderung von Nitrateintrdgen in die Boden
und einer Durchmischung mit Hecken, B&umen und
Strauchern, die fiir die Biotop- und Artenvielfalt re-
levant sind.

Weinberge

Vor allem die Kernstadt und der Ortsteil Neuses
am Berg erfahren ihre Pragung malgeblich
durch die Kulturlandschaft des Weinbaus. Die
Weinberge entlang der Hénge des Maintals
dokumentieren die Zugehérigkeit zum frankischen
Weinland und dienen der lokalen Wertschépfung.
Der Weinbau hietet ein touristisches Potenzial und
profitiert gleichzeitig selbst von dem Tourismus. Da-
riiber hinaus schiitzen die Reben die Bdden vor Ero-
sion.

Maintal

Die Auen entlang des Mains durchziehen das Stadt-
gebiet zwischen der Kernstadt und dem Ortsteil
Mainsondheim. Sie stellen den bedeutendsten Land-
schaftsraum und wichtigsten Feuchtstandort in der
Stadt dar. Der Main, die Seen und weiten Wiesen
bieten zudem hervorragende Naherholungs- und
Freizeitmdglichkeiten. Eine starkere Orientierung der
Stadt zum Wasser stellt ein maligebliches Potenzial
fur die Zukunft dar.

Nebentéler

Die Nebentéler des Mains beinhalten die Wassera-
dern der Ortsteile. Haufig werden sie begleitet von
Hecken und Baumsédumen, die feuchte Standorte mit
besonderer Bedeutung hinsichtlich ihrer biotischen
Lebensraumfunktion bilden. Eine Vielzahl von Bio-
topen verlduft vor allem entlang der Dettel. Den Tal-
auen kommt daher eine wichtige Vernetzungsfunk-
tion zu. Potenziale liegen in der Renaturierung, u.a.
des Bibergauer Mihlbachs sowie in einer weiteren
Biotopvernetzung.

Abbildung 34: Weinberge bei Neuses am Berg

Abbildung 36: Talraum der Dettel
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Abbildungen 29 - 36 : Eigene Bil-
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Abbildung 39: Obstanbau bei Neusetz

Abbildung 40: Heckenbiotop bei Mainsondheim
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Naturnaher Talraum des Altmains

Der Talraum des Altmains stellt einen naturnahen
Auenraum von besonderer Bedeutung fiir Flora und
Fauna dar. Weil der Main hier durch den weiter
ostlich verlaufenden Kanal von der Wasserschiff-
fahrtsstrale abgehangt ist und keiner intensiven
Freizeitnutzung unterliegt, finden sich naturnahe,
nicht begradigte, flache Uferbereiche mit einer aus-
gepragten Auenvegetation. Seiner Bedeutung ent-
sprechend ist der Talraum des Altmains Teil eines
Landschaftsschutzgebietes und eines EU-Vogel-
schutzgebietes.

Wald

Die wenigen Waldflachen innerhalb des Stadtge-
bietes bilden gerade aufgrund ihres geringen Um-
fangs wichtige Lebensrdume. Insbesondere die
Sandmagerrasenflachen im Maintal, die mit bizarren
Kiefern tiberstanden sind, bieten einen Lebensraum
fir seltene Tier- und Pflanzenarten. Zudem sind die
Waldflachen 6kologisch v.a. fiir das Kleinklima von
Bedeutung. Das Potenzial fiir die energetische Nut-
zung des nachwachsenden Rohstoffs Holz ist aber
flachenbedingt gering.

Obstanbau

Obstwiesen pragen - ahnlich wie der Weinbau - die
Kulturlandschaft, u.a. der Ortsteile Neusetz und Ef-
feldorf. Sie werden meist wie die \Weinreben in ex-
akten Reihen gezogen und bereichern die sonst oft
ausgerdumten Agrarflachen. Teilweise werden sie
bereits nach biologischen Kriterien angebaut und
dienen der Versorgung mit lokalen Lebensmitteln
und der Wertschdpfung. Potenziale liegen u.a. in
nachhaltig gestalteten Bewdsserungssystemen.

Biotope

Reich strukturierte Gebiete mit einer Vielzahl an Bi-
otopen unterschiedlicher Biotoptypen finden sich vor
allem in den Hanglagen des Maintals und in den Sei-
tentdlern: Gebiische, alte, artenreiche Hecken, Feld-
gehdlze und Streuobstbestande bilden mit Restfrag-
menten angrenzender Trocken- und Magerstandorte
wichtige Lebensraumkomplexe fiir Tiere und Pflanzen
und sind als Verbundachsen von Bedeutung.
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Autobahnanbindung, Bundesstralle

Eine wichtige Stérke der Stadt Dettelbach liegt in der
Verkehrsanbindung an das System der Bundesauto-
bahnen. Dies ist ein wichtiger Standortfaktor, von
dem vor allem das Gewerbegebiet Mainfrankenpark
profitiert. Aber auch fiir die Bewohner bedeutet die
Anbindung eine Zentralitét, die im I&ndlichen Raum
sonst schwer zu finden ist. Die ehemalige Bundes-
stralle (jetzige St 2450) gewahrleistet eine schnelle
Ostwestverbindung und stellt das ErschlieSungs-
riickgrat dar, an das alle StrafRen in Nordsiidrichtung
- auch die weiteren Staatsstraf3en - anbinden.

Offentlicher Fern- und Nahverkehr

Die Anbindung an die Bahnlinie Nirnberg-Wirzburg
ist eine der grolsten verkehrlichen Qualitdten der
Stadt, insbesondere im Hinblick auf eine nachhaltige
Mobilitat. Vorwiegend fiir die Bewohner (Schiiler,
Auszubildende, Pendler und Senioren) ist die Bahn-
anbindung von groer Bedeutung. Eine Stérkung
des dffentlichen Fern- und Nahverkehrs sowie der
vorhandenen Angebote im Busverkehr stellt ein wei-
teres Potenzial fir die Zukunft dar. Die Erreichbarkeit
des im Ortsteil Effeldorf gelegenen Bahnhofs ist da-
bei von zentraler Relevanz.

Verkehrsweg Main

Der Main ist aktuell vorwiegend fiir die Verbindung
zwischen der Kernstadt und Mainsondheim als Ver-
kehrsweg von Bedeutung. Der Hafen im Industriege-
biet Ost wird seit langerem nicht mehr genutzt, bietet
aber Chancen fir einen Ausbau und eine Reaktivie-
rung v.a. fiir den Transport von Waren und Gitern.

Rad- und Wanderweg

Die Rad-, Themen-, und Wanderwege bilden ein at-
traktives Wegenetz, das eine hohe Qualitat fir die
Naherholung bietet. Insbesondere der Mainradweg
ist als einer von zwei Fiinfsterne-Radwegen von gro-
RBer Bedeutung. Von touristischer Bedeutung sind ne-
ben dem Mainradweg vor allem die beiden Fernwan-
derwege, der Frankische Marienweg (von Bedeutung
fir die Wallfahrtsziele in Dettelbach und Effeldorf)
sowie der Mainwanderweg.

Abbildung 41: Autobahnauffahrt Biebelrieder Kreuz

Abbildung 44: Mainradweg
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Abbildung 46: Bauplatze in Schernau

Abbildung 47: Neubaugebiet Dettelbach Ost VI

Wohnen und Arbeiten

Umfangreiche Mischgebiete in den Zentren der Orte
bieten eine Mischung aus \Wohnen und Arbeiten, die
eine Qualitat flr beide Bereiche darstellt. Wohnort-
nahe Arbeitsplatze bzw. arbeitsplatznahe Wohnorte
bilden die Basis fiir eine ,Stadt der kurzen Wege”
und tragen damit u.a. zur Verkehrsvermeidung bei.
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Wohnlagen im Griinen

Wohnlagen im Griinen mit einem attraktiven land-
schaftlichen Umfeld kennzeichnen viele Wohnstand-
orte. Die Wohngebiete sind eingebettet in Wein-
berge, Agrarflachen oder Wiesen und bieten daher
eine hohe Wohnqualitat. Die Ortsteile weisen dabei
eine landwirtschaftliche Pragung auf, wahrend die
Kernstadt eher durch reine Wohnstandorte mit ge-
werblichen Anteilen aus dem Einzelhandels-/ und
Gastgewerbe in der Altstadt gekennzeichnet ist.

Wohnbauflachenpotenziale
Wohnbaufldchenpotenziale in Form voll erschlos-
sener Baugrundstticke bestehen in allen Ortsteilen.
Sie bieten ein kurzfristig verflighares Potenzial fir
neues Wohnen. Haufig stehen die Grundstiicke aller-
dings auf dem Markt nicht zur Verfiigung, daher liegt
die zukiinftige Aufgabe vor allem in der Aktivierung
dieser Potenziale. Dariiber hinaus existieren Flachen-
potenziale, die sich aus dem Flachennutzungsplan
ergeben.

Giinstige Baulandpreise

Die Grundstiickspreise in Dettelbach liegen, abhan-
gig von der GroRe und der Lage des Baugrundstiicks,
bei weniger als der Halfte der Grundstiickspreise
des nahe gelegenen Oberzentrums Wiirzburg. Ge-
paart mit der guten verkehrlichen Anbindung an das
Oberzentrum ziehen die moderaten Baulandpreise
Bauwillige nicht nur aus der Stadt selbst sowie dem
Landkreis Kitzingen an, sondern v.a. auch aus dem
Landkreis Wiirzburg.

Stabile Bevdlkerung

Die stabile Bevdlkerungszahl verspricht auch zu-
kiinftig eine sichere Lage auf dem Wohnungsmarkt.
Weder zu hohe Mieten/Immobilienpreise noch ein
Preisverfall sind zu erwarten, sodass eine sinnvolle
Wohnungspolitik und ein nachhaltiges Flachenma-
nagement mdglich sind. Zudem gilt es, die Potenziale
der wachsenden Gruppe der Senioren zu erkennen.
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Arbeitsplatzangebote

Wohnortnahe Arbeitsplatzangebote in unterschied-
lichen Branchen sind ein wichtiger Standortfaktor.
Von Bedeutung sind das Industriegebiet Dettelbach
Ost, der Mainfrankenpark, die kleineren Gewerbe-
sowie die Mischgebiete und auch die Altstadt als
Zentrum fiir Handel und Dienstleistung.

Lokale Wertschopfung

Landwirtschaft, Weinbau, Gastronomie und Ho-
tellerie (Tourismus) stellen ein umfangreiches Ar-
beitsplatzangebot sicher und dienen der lokalen
Wertschopfung. Insbesondere die lokal erzeugten
Agrarprodukte sind von tiberdrtlicher Bedeutung fiir
die Versorgung. Der Tourismus stellt auch hier so-
wohl eine Qualitat als auch ein weiteres Potenzial
dar.

Gewerbeflachenpotenziale

Potenzialflachen fiir die Ansiedlung weiterer Gewer-
bebetriebe stehen sowohl im Industriegebiet Dettel-
bach Ost als auch im Mainfrankenpark zur Verfiigung.
Umfangreiche Flachen sind kurzfristig verfiigbar, so
dass eine Starkung des Arbeitsplatzangebotes, ver-
bunden mit den daraus resultierenden dkonomischen
Vorteilen, zum Teil ausschliel8lich durch Nachverdich-
tung der Standorte moglich ist.

Lage im Siedlungsraum

Die Lage im Siedlungsraum, d.h. die Nahe zur
Kreisstadt Kitzingen sowie zum Oberzentrum
Wiirzburg und die Erreichbarkeit der Metropol-
region Niirnberg, garantiert weitere Arbeitspldtze im
Umfeld der Stadt.

Abbildung 48: Baustoffhersteller im Industriegebiet Ost

Abbildung 50: Potenzialflachen im Mainfrankenpark

Lage im Verkehrsraum

Die Anbindung an die beiden wichtigen Autobahnen,
die BAB 3 und BAB 7, stérkt insbesondere den Stand-
ort Mainfrankenpark.

Abbildungen 45 - 50 : Eigene Bil-
der, Juli - August 2013
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Abbildung 52: Lebensmittelvollversorger in der Kernstadt

Abbildung 53: Hofladen in Effeldorf

Abbildung 54: Arztehaus in Dettelbach
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Kleinteilige Fachgeschéfte

Kleinteilige Fachgeschéafte sowie Dienstleister bieten
ein vielfaltiges Angebot in der Altstadt Dettelbachs,
auch wenn der wirtschaftliche Strukturwandel deut-
lich ablesbar ist. Die Altstadt wird nicht nur rdumlich,
sondern auch funktional ihrer Rolle als Zentrum noch
immer gerecht. Kleine Ladengeschéfte bieten ein
Potenzial fir die Erdgeschossnutzung in der baulich
ebenfalls kleinteilig strukturierten Altstadt.

Lebensmittelversorgung

Ein Lebensmittelvollversorger unweit dstlich der Alt-
stadt sowie mehrere Discounter sichern die Grund-
versorgung in der Kernstadt. Im Hinblick auf die
Versorgung mit Giitern des taglichen Bedarfs kommt
der Stadt Dettelbach eine wichtige Funktion auch ftir
die Versorgung der Ortsteile zu. Die Ortsteile starken
damit wiederum die Kernstadt.

Teilgrundversorgung

In einigen Ortsteilen (ibernehmen Hofladen die Funk-
tion einer Teilgrundversorgung mit lokal erzeugten
Produkten. Da die Ortsteile keine weiteren Angebote
besitzen, sind diese von groRer Bedeutung fiir die
Bewohner. Neben dem Angebot der Hofldden bietet
der Wochenmarkt in der Kernstadt eine Plattform fiir
die Vermarktung der lokal erzeugten Produkte. AulRer
den Agrarprodukten, Obst, Fleisch und Wein werden
hier Gemiise und Pflanzen der Gartenbaubetriebe aus
Mainsondheim angeboten.

Medizinische Versorgung

Die medizinische Versorgung durch Apotheken und
Arzte sowie ein Arztehaus ist eine Qualitat der
Stadt, die vor dem Hintergrund des demografischen
Wandels weiter an Bedeutung gewinnt. Auch hier
Ubernimmt die Kernstadt die Versorgungsfunktion
fiir die Ortsteile und auch hier wirken sich die Nahe
zur Kreisstadt (ndchstgelegenes Krankenhaus) sowie
die Nahe zum Oberzentrum Wiirzburg (diverse (Fach-)
Kliniken, Universitatskliniken) positiv aus.
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Schulen

Die Realschule und die Grund-/Hauptschule in der
Kernstadt sichern das schulische Angebot. Insbeson-
dere flr junge Familien ist das schulische Angebot
am Wohnort ein wichtiger Standortfaktor. Bis auf
Mainsondheim orientieren sich die Ortsteile zu den
Schulen in der Kernstadt.

Kindergérten

Vier der grolkeren Ortsteile besitzen eigene Kinder-
gdrten, i.d.R. mit zusatzlichen Krippenplétzen. Die
Kindergérten in der Kernstadt bieten zudem Hortplat-
ze flir die nachschulische Betreuung der Grundschii-
ler. Genauso wie die schulischen Angebote stellen
die Angebote der Kleinkinderbetreuung eine qualita-
tive soziale Infrastruktur sicher.

Angebote flir Senioren

Angebote fiir Senioren existieren in der Kernstadt
in Form der ,Seniorenresidenz” sowie in Form des
,Hornschen Spitals” in der Altstadt. Die Senioren-
residenz im ehemaligen Krankenhaus 6stlich der
Altstadt bietet eine umfangreiches Angebot an Pfle-
geplatzen. Den Bereich der hauslichen Pflege deckt
eine Sozialstation, die ebenfalls in der Kernstadt
ansassig ist, ab.

Jugendtreff, Volkshochschulangebote

Der Jugendtreff in der Kernstadt bietet ein ergén-
zendes Angebot der Kinder- und Jugendbetreuung
mit einer freizeitorientierten Ausrichtung.

Die Angebote der VolkshochschulauRenstelle finden
in unterschiedlichen Einrichtungen statt und bedie-
nen insbesondere den Bereich Erwachsenenbildung.

Abbildung 57: Seniorenresidenz in Dettelbach

Bildungsangebote im Umfeld

Gymnasien im Umfeld sowie die Fachhochschule
und die Universitdt im nahe gelegenen Oberzentrum
Wiirzburg ergdnzen das értliche Bildungsangebot.
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Abbildungen 51 - 57 : Eigene Bil-
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Abbildung 58: Sport- und Spielplatz in Neusetz

Abbildung 60: Baggersee bei Mainsondheim
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Sport- und Spielplatze

Ein Grundangebot an Sport- und Freizeiteinrich-
tungen ist in allen Ortsteilen durch Spiel- und Sport-
pldtze gegeben. Diese hilden vor allem fiir Kinder
und Jugendliche wichtige Wohnumfeldqualitéten.
In einigen Ortsteilen bestehen dariiber hinaus Sport-
heime und es existiert ein reges Vereinsleben, das
einen hohen ldentifikationswert fir die Bewohner
besitzt.

Vielféltige, besondere Freizeitangebote
Vielféltige und besondere Angebote finden sich v.a. in
der Kernstadt und in Mainsondheim (u.a. Schwimm-
bad, Reithallen und Golfplatz). In Verbindung mit
den Naherholungsbereichen des Maintals bilden die
beiden Orte den Schwerpunkt fir Freizeit, Sport und
Erholung. Freizeitangebote mit tberdrtlicher Bedeu-
tung finden sich zudem im Mainfrankenpark (2 Kinos,
Diskothek, Bowlingcenter). Sie ziehen Besucher aus
dem Landkreis Kitzingen sowie aus dem benachbar-
ten Landkreis Wiirzburg an.

Naherholung / Wassersport

Der Main und die Baggerseen laden schon jetzt zum
Angeln, Kanu fahren und Baden ein. Das Baden ist
aktuell allerdings sowohl im Mainsondheimer See
als auch im Dettelbacher Baggersee offiziell nicht
gestattet. Dennoch liegt hier ein grol3es Potenzial fiir
weitere Angebote, welche die besonderen Vorteile
der Lage am Wasser noch starker nutzen.

Frequenzbringer Mainradweg

Der Mainradweg ist ein wichtiger Frequenzbringer
flir den Tourismus, da der Fahrradtourismus von gro-
[Ber Bedeutung fiir die Stadt ist. Potenziale liegen in
einer Ausweitung der Angebote im direkten Umfeld
des Radwegs sowie in einer starkeren Lenkung der
Radfahrer in die Altstadt, da diese vom Weg aus
nicht direkt einsehbar ist. Generell férdert der Rad-
tourismus, als nachhaltiger Tourismus, das Profil der
Stadt als umweltschonende Kommune.



Wallfahrt

Die Wallfahrt hat eine lange Tradition und spricht
eine eigene Besuchergruppe an. Die Wallfahrtskir-
che in Dettelbach und die Kapelle in Effeldorf sowie
das traditionelle Wallfahrtsgeback, die sogenannten
.Muskatzinen” besitzen einen hohen Alleinstellungs-
wert. Die Verbindung von Glauben, Tradition und Mo-
derne kennzeichnet mit dem Neubau des KuKs in der
Altstadt schon jetzt die Stadt und kdnnte ein weiteres
Potenzial fiir die zukiinftige Entwicklung darstellen.

Tourismusfaktor baukulturelles Erbe, Gastrono-
mie / Hotellerie / Winzer

Das baukulturelle Erbe der Altstadt ist ein Magnet
fur den Tourismus. Dem Erhalt und der Weiterent-
wicklung der Altstadt kommt daher auch kiinftig eine
wichtige Funktion zu. Die Gastronomie / Hotellerie
bietet eine Vielzahl von Angeboten. Potenziale lie-
gen u.a. in einer fahrradfreundlicheren Ausrichtung.
Dariiber hinaus kommt den Winzern eine grole Be-
deutung zu. Sie vermarkten den lokal erzeugten Fran-
kenwein und sorgen neben den Tagestouristen fir
Stammgadste auch in der Winterzeit.

Kulturelles Angebot, Veranstaltungen

Zu den kulturellen Angeboten zéhlen die Museen,
das Kultur- und Kommunikationszentrum (KuK) mit
Touristinformation sowie auch die vielen Kirchen,
Schlésser und Denkmaler. Die Angebote bereichern
vor allem die Altstadt Dettelbachs. Neben den dauer-
haften Einrichtungen bieten Sport-, Musik- und Kul-
turveranstaltungen in der Maintalhalle in Dettelbach
sowie Wein- und Ortsfeste ein vielfaltiges Veranstal-
tungsprogramm.

Abbildung 61: Wallfahrt in Dettelbach

A (/B
Abbildung 63: KuK in Dettelbach
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Abbildungen 58 - 63 : Eigene Bil-
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Abbildung 64: Wasserkraftwerk mit Staustufe in Dettel-
bach

o AR G T i R L A BT R

Abbildung 65: Photovoltaikanlage bei Neusetz

Abbildung 66: Photovoltaikfreiflachenanlage bei Main-
sondheim

Abbildung 67: Windkraftanlagen stidlich von Dettelbach
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25.9 Energie und Klimaschutz

Wasserkraftwerk

Das Wasserkraftwerk am Main deckt rechnerisch
ca. 64 % des gesamten Stromverbrauchs der Stadt.
Zusammen mit dem Anteil des Stroms aus weiteren
regenerativen Energiequellen, erfolgt die Stromver-
sorgung der Stadt rechnerisch schon jetzt zu anna-
hernd 100 % regenerativ. Da der Strom aus dem
Wasserkraftwerk aber nicht vor Ort genutzt wird, gilt
es dennoch weitere Potenziale zu erschlieen.

Photovoltaik - Dachflachen

Photovoltaikanlagen auf den Déachern der beste-
henden Gebdude sind bereits ein fester Bestandteil
der Ortshilder. Die Einspeiserate liegt bereits um
ca. 10 % uber dem bundesweiten Durchschnitt. Ein
weiteres Potenzial liegt insbesondere in den land-
wirtschaftlichen Gebauden, welche die Errichtung
groler, zusammenhangender Modulfléchen erlauben
und die Ortshilder v.a. im Fall der Lage im Auf3enbe-
reich nur wenig storen.

Photovoltaik - Freiflichenanlagen

Im Stadtgebiet Dettelbachs bestehen bereits zwei
Photovoltaikfreiflachenanlagen, die Strom aus Son-
nenenergie erzeugen. Ein Standort befindet sich in
der Gemarkung Mainsondheim, ein weiterer in der
Gemarkung Effeldorf. Beide Standorte befinden sich
in der Nahe der Autobahn. Die Trassen der Autobahn
und der Bahnlinie bieten ein weiteres Potenzial.

Windkraftpotenziale

Die Windgeschwindigkeit in weiten Teilen des Stadt-
gebietes ergibt eine prinzipielle Eignung fir die Nut-
zung der Windenergie. Seit dem Jahr 2015 besteht
eine Windkraftanlage im Ortsteil Neuses am Berg.
Weitere Bestrebungen zur Errichtung von Windkraft-
anlagen westlich der Kernstadt sind allerdings in der
jingeren Vergangenheit seitens der Biirger im Rah-
men eines Biirgerbegehrens abgelehnt worden.



Klimaschutzfaktor Griinflachen

Der hohe Griinflachenanteil sowie vor allem die Ve-
getation und die feuchten Standorte im Bereich der
Bache und Graben sorgen fiir eine hohe Verdunstung
mit entsprechenden Kiihleffekten. Selbst innerhalb
der Siedlungsgebiete begiinstigen Griinflachen, Gar-
ten und Einzelbdume das lokale Klima.

Energetische Sanierung

Die energetische Sanierung des Geb&udebestands
bietet ein bedeutendes Potenzial fiir die Energieein-
sparung. Insbesondere bei den wertvollen Altbauten
mit ortsbildprdgenden Muschelkalk- oder Fachwerk-
fassaden ist auf einen Erhalt der fiir das Stadthild
und den Charme der Gebdude bedeutenden Fassa-
dendetails zu achten, daher gilt es hier auch innova-
tive Wege und Konzepte zu finden.

Potenziale im gewerblichen Bereich

Neben den Haushalten hietet auch der gewerbliche
Bereich ein bedeutendes Potenzial fiir die Energie-
einsparung. Dabei steht nicht die Dammung der
Gebdude, sondern vielmehr die Optimierung von Pro-
duktionsprozessen und Maschinen im Fokus. Evtl. Po-
tenziale zur Nutzung der Abwdrme gilt es im Rahmen
weiterer, detaillierter Untersuchungen zu ermitteln.

Nachhaltige Mobilitat

Die Bahnverbindung und die Bedeutung des Radver-
kehrs bilden Qualitdten im Hinblick auf eine nachhal-
tige Mobilitat. Diese gilt es weiter zu stérken. Po-
tenziale liegen in einer Verbesserung der Anbindung
inshesondere der Ortsteile an den Bahnhof sowie an
die Kernstadt. Dariiber hinaus stellt die Elektromobi-
[itat vor allem im Hinblick auf den bereits etablierten
Radverkehr ein bedeutendes Potenzial dar.

Abbildung 68: Vegetation und feuchte Standorte im Main-
tal in Dettelbach

Abbildung 69: Sanierungsbeispiel in Dettelbach

Biogaspotenzial

Biogas stellt das wohl grofte Potenzial fiir die re-
generative Energieerzeugung der Flachenkommune
Dettelbach dar. Im Vergleich zu anderen erneuer-
baren Energien hat es den Vorteil, dass es ein sta-
biles, speicherbares System ist, das als Grundlast-
versorgung dienen kann. Das Potenzial beruht auf
dem umfangreichen Tierbestand (Gulle) und land-
wirtschaftlichen Nebenprodukten sowie auf dem
hohen Anteil der Abfallfraktion des Griinguts.
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Abbildungen 64 - 69 : Eigene Bil-
der, Juli - August 2013
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Abbildung 70: Main in Dettelbach

Abbildung 72: Quelle und Wasserschutzgebiet in Neuses
am Berg aus der Luft

Abbildung 73: Kldranlage in Dettelbach aus der Luft
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Qualititen und Potenziale | 2.5.10 Wasser und Abwasser

Main, Gewasser |. Ordnung, Wasserschiff-
fahrtsstralRe

Der Main ist als Gewasser |. Ordnung das pragende
Oberflachengewdsser in der Stadt. Vor allem die
Kernstadt und der Ortsteil Mainsondheim erfahren
ihre Pragung durch den Flusslauf und die ihn umge-
benden Auenbereiche. Zudem hildet er den Vorfluter
flir das gesamte Stadtgebiet. Der Main ist als Was-
serschifffahrtsstralle zwischen Rhein und Donau von
europdischer Bedeutung. Fiir die Stadt bietet er das
Potenzial zur Nutzung als Transport- und Verkehrs-
weg.

Graben und Béche

Ein Netz von Grdben und Béachen durchzieht das
Stadtgebiet und belebt die Kernstadt wie auch die
Ortsteile. Die Bache bieten okologische Potenziale
durch Renaturierungsmalnahmen (v.a. auRerhalb
der Ortslagen). Hierdurch konnten die Gewésser-
qualitat verbessert und wertvolle Landschaftsraume
erschlossen werden.

Quellen

Auch wenn die Trinkwasserversorgung vorwiegend
durch die Fernwasserversorgung erfolgt, stellen die
Quellen im Stadtgebiet eine Starke dar. Der Ortsteil
Neuses am Berg wird durch eigenes Trinkwasser
versorgt, was einem lokalen, kurzgeschlossenen
Kreislauf entspricht. Die Quellen in Bibergau wurden
aufgrund des zu hohen Nitratgehalts still gelegt. Hier
besteht ein deutliches Potenzial, die Wasserqualitat
im Zusammenhang mit einer nachhaltigen Landwirt-
schaft zu verbessem.

Vollbiologische Klédranlage

Die Klaranlage mit einer beinahe 100%-igen An-
schlussrate besitzt eine gute Qualitat, der aufgrund
der hohen Einwohnerdichte entlang des Mains eine
grolle Bedeutung zukommt. Die Wasserqualitat des
Mains ist in den letzten Jahrzehnten deutlich gestie-
gen. Dennoch gelangen bei Starkregenereignissen
aufgrund der Mischkanalisation weitgehend unge-
reinigte Abwasser in den Fluss. Hier besteht ein wei-
teres Optimierungspotenzial, z.B. durch Regenwas-
serriickhaltung / -speicherung und -nutzung.



Regenwassernutzung

Die Regenwassernutzung mit entsprechender Spei-
cherung des Wassers stellt ein bedeutendes Poten-
zial dar. Vor dem Hintergrund, dass schon jetzt zur
Bewdsserung in der Landwirtschaft (v.a. Obst, Ge-
miiseanbau) u.a. Quellwasser in nicht unerheblichem
Umfang verwendet wird und der Wasserbedarf auf-
grund des Klimawandels weiter steigen wird, kommt
der Regenwassernutzung eine hohe Prioritdt zu. Die
Regenwassernutzung dient zudem dem Schutz des
Grundwassers in der regenarmen Region.

Wassersparen, Wasser aufbereiten

Die Einsparung von Trinkwasser und ggf. Aufberei-
tung von Abwasser zu Brauchwasser, u.a. zur Be-
wasserung, stellt ein weiteres Potenzial sowohl im
Bereich der Haushalte als auch im gewerblichen
Bereich dar.

Abbildung 74: Bewéasserung von Obstplantagen in Effeldorf

2.5 Qualitaten und Potenziale 1 2.5.11 Stoffkreislaufe und Abfallwirtschaft

Abfalltrennung

Die bestehende Abfalltrennung bildet die Basis fir
geschlossene Stoffkreisldufe. Der vergleichsweise
geringe Anteil an Restmill wird im Heizkraftwerk
Wiirzburg zur Energiegewinnung genutzt. Ein Poten-
zial besteht in einer noch besseren Trennung, v.a. in
einer Reduktion der organischen Anteile im Restmiill,
sowie einer weiteren Reduktion des Abfalls, v.a. im
Bereich grolkerer Wohnkomplexe, z.B. durch Sensibi-
lisierung und Schulung der Bewohner.

Recyclinganteil

Die hohe Recyclingrate der kommunalen Abfélle von
82 % bedeutet eine weitgehende Fiihrung der Stoffe
im Kreislauf. Dies ist bayernweit ein Spitzenwert und
kdnnte durch die Einfiihrung einer Wertstofftonne
noch leicht verbessert werden. Potenziale bestehen
im Bereich Sperrmiill und Bauabfélle, die aufgrund
von Verbundbaustoffen noch immer in gréRerem Um-
fang deponiert werden.

Abbildung 75: Wertstoffcontainer in Dettelbach
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Abbildungen70-71und 74 -75:
Eigene Bilder, Juli - August 2013

Abbildungen 72 - 73: Bayerische
Vermessungsverwaltung (Hrsg.)
2013:  Luftbild; [http://www.
geoportal.bayern.de];  Stand:
07.08.2013
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Abbildung 76 : Eigenes Bild, Juli
- August 201

Abbildung 76: Bauschuttdeponie Effeldorf

Abfallfraktion Griingut

Der Anteil an Griingut ist aufgrund der groRen Flache
der Stadt hoch. Aktuell wird das Griingut kompostiert,
was einem geschlossenen Kreislauf entspricht. Darti-
ber hinaus bietet das Griingut aber auch ein Potenzi-
al fir die Energieerzeugung. Im Zusammenhang mit
dem Potenzial der Vergarung von Giille kénnte es den
notwendigen Feststoffanteil zur Biogasherstellung
bereit stellen.

Bauschuttdeponie Effeldorf

Die Bauschuttdeponie ist zwar aufgrund der mit der
Nutzung einhergehenden Bodenkontamination als
wesentlicher Nachteil zu beurteilen, bietet aber das
Potenzial einer Flachenrlickgewinnung durch einen
(Teil-) Riickbau der Deponie im Rahmen strengerer
Auflagen (v.a. fiir Gemische aus nicht verwertbarem
und verwertbarem mineralischen Bauschutt) und
besserer Recyclingwege. Eine evtl. Aufgabe der De-
ponie konnte auf interkommunaler Ebene Gberpriift
werden.

Okologisches Bauen

Der Vermeidung von Schadstoffen und Verbund-
stoffen kommt im Rahmen der Kreislauffiihrung eine
bedeutende Rolle zu. Im Zusammenhang mit den
Potenzialen der energetischen Sanierung des Gebau-
debestands hieten dkologische Bauweisen hier eine
Chance zur Herstellung von energetisch saniertem
und gleichzeitig gesundem Wohnraum.
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Zusammenfassung

Die wesentlichen Begabungen der Stadt liegen im
Bereich Landschaft sowie im Bereich Kultur und Tou-
rismus. Dies impliziert auch das kulturelle Erbe der
Altstadt und der Altorte.

Insbesondere der Weinbau, die Lage am Wasser und
die giinstige Einbindung in das Verkehrsnetz befér-
dern dabei jeweils mehrere Themenbereiche, sodass
die Qualitaten wie auch die Potenziale der einzelnen
Themenfelder nicht immer klar voneinander zu tren-
nen sind.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass die Stadt
Dettelbach umfangreiche Begabungen aufweist und
ein hohes Potenzial zur Profilbildung als umweltge-
rechte Kommune besitzt.

Von Vorteil ist dabei die Flachengrole der Stadt, die
mit einem hohen Freiflachenanteil und einer umfang-
reichen landwirtschaftlichen Nutzung einhergeht.
Daraus ergeben sich bedeutende Potenziale v.a. fiir
die Energiegewinnung aus regenerativen Ressour-
cen.

Aus der landwirtschaftlichen Nutzung resultieren
aber auch Aufgaben fir die Zukunft, v.a. was deren
Nahrstoff- / Schadstoffeintrage in die Boden angeht.
Weitere bedeutende Chancen fiir eine nachhaltige
Entwicklung liegen im Bereich der Mobilitat sowie in
der energetischen Gebaudesanierung.

Der Themenbereich Energie und Klimaschutz ist im
Hinblick auf Nachhaltigkeitsaspekte ein zentraler
Baustein der integrierten Stadtentwicklungsplanung.
Daher sollen nachfolgend auf der Ebene der gesamt-
stadtischen Analyse von Qualitdten und Potenzialen
insbesondere die Potenziale fiir die Energiegewin-
nung aus regenerativen Quellen verifiziert werden.
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Standortanalyse
Bei der Auswahl geeigneter Standorte fiir Windkraft-
anlagen im Stadtgebiet sind eine Reihe von Kriterien
zu berlicksichtigen.

Dazu empfiehlt sich ein schrittweises Vorgehen.
Gemal des Energieatlas Bayern werden folgende
Schritte empfohlen:

1. Der Energie-3-Sprung
1. Sprung: Energie sparsam einsetzen und unnéti-
gen Verbrauch vermeiden
2. Sprung: Energieeffiziente Techniken einsetzen
3. Sprung: Fossile Energietrager durch erneuer-
bare Energien ersetzen

2. Standortwahl: Erste Abschatzung
Eine erste Abschatzung der Potenziale fiir die
Windenergienutzung kann anhand der mittleren
jahrlichen Windgeschwindigkeit erfolgen.
Demnach ist das gesamte Stadtgebiet Dettel-
bachs prinzipiell geeignet, wobei vor allem die
Talrdume entlang des Mains etwas geringere
Windgeschwindigkeiten aufweisen und die Hoch-
flachen der Gauplatten mit 5,5 - 5,9 m/s besser
geeignet sind.

3. Vorklarung
Nach einer positiven Einschatzung der Windver-
haltnisse am geplanten Standort sollte abgeklart
werden, inwieweit die grundlegenden Vorausset-

Prosselsheim

Euerfeld Schernau \
P

zungen in den Bereichen , Technik”, ,Recht” und
.Finanzen” gegeben sind.

4. Standortanalyse
Bei der Standortanalyse werden die lokalen Rah-
menbedingungen am gewahlten Standort gepriift.
Dies umfasst die Infrastruktur (Erreichbarkeit tiber
Strallen und Wege), Abstande zu benachbarten
Gebieten, Netzanbindung, Fundamentierung der
Windkraftanlagen (Bodengutachten), erste Ab-
schatzung der installierten Leistung (iber Netz-,
Flachen- und Zugangsverfiigharkeit) sowie ggf.
ein standortspezifisches Windgutachten.

5. Planung (Genehmigungsplanung)

6. Realisierung

7. Betrieb

Fir die Kommune sind dabei die Schritte 1-4 von
Bedeutung. Inshesondere die Standortanalyse hildet
dabei die Basis fiir die Aufstellung des Flachennut-
zungsplans.

Die Windgeschwindigkeit ist westlich und nordlich
der Kernstadt mit durchschnittlich 6,0 m/s in 160 m
Hohe am groften.

47

Mittlere  Windgeschwindigkeit
in 160 m Hohe

[ 8,0m/s
I 75m/s
1 7.0m/s
[ 65m/s
] 60m/s
[] 55m/s
B 50m/s
[ 45m/s
[ ] 40m/s

Abbildung 77: Mittlere
Windgeschwindigkeit in
160 m Hohe

B Vgl.. Bayerisches Staats-
ministerium  fir Umwelt und
Gesundheit (Hrsg.) 2017: Ener-
gie-Atlas Bayern 2.0, [https://
www.energieatlas.bayern.de/
thema_wind/so_gehts.html],
Stand 28.02.2017

Abbildung  77:  Bayerisches
Staatsministerium fiir Umwelt
und Gesundheit (Hrsg.) 2017: En-
ergie-Atlas Bayern 2.0, [http://
geoportal.bayern.de/energieat-
las-karten], Stand 28.02.2017
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Vorrang und Vorbehaltsgebiete
fir Windenergie gemal Regio-
nalplanung

B35 Vorranggebiet fir Wind-
kraftanlagen

Vorbehaltsgebiet fir
Windkraftanlagen

Gebietskulisse  Windkraft ge-
mal Bayerischen Energieatlas

[ fur WEA vermutlich
geeignete Flache (ab b
m/s in 130 m Héhe)

[ fur WEA vermutlich ge-
eignete Flache (4,5-4,9
m/s in 130 m Hohe)

[] fur WEA im Einzelfall
evtl. geeignete Flache
(sensibel zu behandeln)

[ ] Vogelschutzgebiet nach
europ. Schutzbestim-
mungen (SPA- regelma-
Rig Ausschlussgebiet
flr WEA)

flir WEA voraussichtlich
nicht geeignete Flache
(Ausschlussgebiete)

[_] nicht untersuchte Fl&-
chen (<4,5m/s in 130 m
Hohe)

Abbildung 78: Gebietskulisse
Windkraft

Abbildung  78:  Bayerisches
Staatsministerium fiir Umwelt
und Gesundheit (Hrsg.) 2017: En-
ergie-Atlas Bayern 2.0, [http://
geoportal.bayern.de/energieat-
las-karten], Stand 28.02.2017

" Quelle: Bayerisches Staats-
ministerium fir Wirtschaft und
Medien, Energie und Techno-
logie (Hrsg.) 2014: Bayerischer
Windatlas, Januar 2014

5 Quelle: Bayerisches Staats-
ministerium fir Umwelt und
Gesundheit (Hrsg.) 2017: Ener-
gie-Atlas Bayern 2.0, [http://
geoportal.bayern.de/energieat-
las-karten], Stand 28.02.2017

Anhand der oben abgebildeten Analyse lasst sich ein
geeigneter Standort exzerpieren. Dieser befindet sich
stidwestlich der Kernstadt, siidlich der ehemaligen
B 22. Aufgrund der gednderten Vorgaben der (iberge-
ordneten Planungsebenen (Landesentwicklungspro-
gramm und Regionalplan) umfasst der rechtskraftige
Flachennutzungsplan der Stadt Dettelbach diese Fl&-
che nicht.

Im Jahr 2015/2016 gab es allerdings Planungen zur
Ausweisung eines Sondergebietes und zur Errichtung
von Windkraftanlagen als Biirgerenergieanlagen in
diesem Bereichs. Aufgrund eines Biirgerbegehrens
mussten die Planungen allerdings eingestellt wer-
den. Kurzfristig ist somit keine Nutzung der Winde-
nergie in der Stadt Dettelbach mdglich.

Aufgrund des schiitzenswerten Landschaftshildes,
der hohen touristischen Bedeutung des Maintals so-
wie der Kernstadt Dettelbach werden auch zukiinftig
Nutzungskonflikte mit der Nutzung der Windenergie
bestehen. Dennoch werden die kiinftigen politischen
und klimatischen Veranderungen ggf. zu einem Um-
denken fiihren. Die Basis fiir eine zukiinftige Abwa-
gung der unterschiedlichen Belange biete insheson-
dere die Kenntnis iiber den mdglichen Ertrag.

Rechnerisches Potenzial

Die jahrliche Produktion einer Windkraftanlage kann
in Volllaststunden, als Energieertrag oder als mitt-
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Windkraft

lere Auslastung angegeben werden. Die Anzahl der
Volllaststunden betragt am Standort in 160 m Hohe
gemald des Bayerischen Windatlasses ca. 1.800. ™

Anlagenkennwerte

Installierte Leistung (MW) 2,0
Nabenhéhe (m) 160
Volllaststunden am Standort 1.800
Ertrdge pro Jahr (MWh/a) 3.600
Mittlere Auslastung 20,5 %
Monetére Ertrége (€/a) 178.200

(bei 0,0495 €/kWh Grundvergiitung gemaf EEG 2014
- ab 2017 erfolgt die Vergiitung auf Basis einer wett-
bewerblichen Ausschreibung)

Bei 3 WKA:
Ertrdge pro Jahr (MWh/a) 10.800
Monetére Ertrége (€/a) 534.600

Gesamtstromverbrauch der Stadt pro Jahr =
29.154 (MWh/a) '

Mit 3 WKA kdnnen ca. 37 % des Gesamt-
stromverbrauchs der Stadt gedeckt wer-
den.
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Neben den bestehenden Photovoltaikanlagen auf
den Gebdudeddchern sowie den zwei Freiflachenan-
lagen besteht ein weiteres Potenzial zur Stromerzeu-
gung aus Sonnenenergie.

GemaR des Energieatlas Bayern besteht ein Potenzi-
al zur Steigerung des Anteils am Stromverbrauch von
ca. 130 % (Stand 28.02.2017).

Der Anteil von Photovoltaik am Gesamtstromver-
brauch der Stadt Dettelbach lag 2014 bei 35 %.
Mit einer Steigerung um 65 % kénnte der gesamte
Stromverbrauchs rein durch Strom aus Photovoltaik-
anlagen erzeugt werden.

Zum Einen liegen Potenziale in weiteren privaten An-
lagen auf den Dachflachen. Potenziale bieten hier vor
allem die grol3en Hallen-/Scheunendécher der land-
wirtschaftlichen Anwesen.

Aufgrund der durch das Stadtgebiet verlaufenden
Trassen der Bahnlinie sowie der Autobahnen BAB 3
und BAB 7 besteht zum Anderen ein bedeutsames
Potenzial fiir Photovoltaikfreiflachenanlagen. Hier
bietet sich insbesondere der Bereich zwischen der
BAB 7 und der Bahnlinie an.

Durch eine Erweiterung der dort bereits bestehenden
Anlage um zwei weitere Grundstiicke (Standort 1, ca.
110.000 m?) kdnnten unter den gegebenen giinstigen
Lagebedingungen nochmals ca. 3.000 MWh/a Strom

Standort i\

Am
Kret
spristra e,
it
E ffeldort & et vala o §
383 pprsatie A 3

L iy Grued
ot

=1
&

Dettelbach-Bahnhof
.

Lerchenberg =

Kreuz Biebelied Predigtstuhl
7

erzeugt werden.

Ein weiterer Standort unweit stidlich der bestehen-
den Freiflachenanlage bietet ahnlich giinstige Vo-
raussetzungen (Standort 2, lediglich ein Grundstiick
mit einer Flache von ca. 70.000 m?, leichter Stidwest-
hang, direkt angrenzend an die Autobahn, direkte
Einspeisemdglichkeit voraussichtlich gegeben). Hier
kénnten weitere ca. 2.000 MWh/a Strom erzeugt
werden.

Allein mit den beiden Anlagen kdnnte eine Steige-
rung des Anteils am Gesamtstromverbrauch um ca.
17 % erfolgen.

Zusatzliche Standorte fir Freiflachenanlagen sind
prinzipiell méglich, bedirfen aber einer genaueren
Uberprifung. Eine Erweiterung des bestehenden
Standortes in Mainsondheim ist aufgrund der an-
grenzenden Nutzungen kaum denkbar.

Ein weiteres Potenzial liegt in der Nutzung der So-
larthermie zur Warmwasserbereitung und Heizungs-
untersttitzung. Damit kénnen ca. 25 % des Bedarfs
an thermischer Energie eines Wohngebaudes substi-
tuiert werden.
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Abbildung 79: Mégliche
Standorte fiir Photovoltaik-
freifldchenanlagen

Abbildung 79: Eigene Darstel-
lung; Kartengrundlage: Baye-
rische Vermessungsverwaltung
(Hrsg.): Bayern Atlas [http://ge-
oportal.bayern.de/bayernatlas],
Stand 28.02.2017
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16 \/gl.: Bayerisches Staatsmini-
sterium fir Umwelt und Gesund-
heit (Hrsg.) 2017: Energie-Atlas
Bayern 2.0, [http://www.ener-
gieatlas.bayern.de/thema_bi-
omasse/umweltaspekte.html],
Stand 28.02.2017

" Datengrundlage: Fachagentur
Nachwachsende Rohstoffe e.V.
(FNR) (Hrsg.) 2013: Basisdaten
Bioenergie Deutschland, August
2013 (FNR nach KTBL, Leitfaden
Biogas, Fraunhofer-IWES, DBFZ)

'8 Datengrundlage: Bayerisches
Landesamt fiir Statistik und
Datenverarbeitung (Hrsg.) Au-
gust 2016: Statistik kommunal
2015, Eine Auswahl wichtiger
statistischer Daten fir die Stadt
Dettelbach 09 675 117

19 Datengrundlage: Fachagentur
Nachwachsende Rohstoffe e.V.
(FNR) (Hrsg.) 2013: Basisdaten
Bioenergie Deutschland, August
2013 (FNR nach KTBL, Leitfaden
Biogas, Fraunhofer-IWES, DBFZ)

Allgemeines

Biomasse kann in drei Gruppen von Bioenergietra-
gern eingeteilt werden:

e Bioenergietrdger Holz

e Agrarische Bioenergietrager

e Reststoffe und Abfélle biogenen Ursprungs

Aufgrund des sehr geringen Waldanteils im Stadtge-
biet der Stadt Dettelbach stellt der Bioenergietrager
Holz kein Potenzial dar. Agrarische Bioenergietrager
stehen u.a. in Konkurrenz zu der Nahrungsmittelpro-
duktion und sollen daher an dieser Stelle nicht in die
Potenzialermittiung einbezogen werden.

Reststoffe und Abfalle biogenen Ursprungs bie-
ten dagegen ein groles energetisches Potenzial.
Aufgrund des hohen Anteils an landwirtschaftlich
genutzten Flachen in der Stadt Dettelbach, dem vor-
handenen Tierbestand sowie dem hohen Anteil der
Abfallfraktion des Griinguts stellt die energetische
Biomassenutzung ein groRes Potenzial dar.

Insbesondere die energetische Verwertung von Wirt-
schaftsdiingern, wie z. B. Giille, birgt ein hohes Kli-
maschutzpotenzial und hilft durch den kontrollierten
Gdrprozess in Biogasanlagen mit, nennenswerte
Mengen an Methan-Emissionen zu vermeiden (Me-
than wirkt als Treibhausgas 25 Mal intensiver als
Kohlendioxid (CO,).

Biogaspotenzial aus Griingut:

Abfallmenge = 166 kg/EW*a

166 kg * 6.946 EW = 1.153.036 kg
ca. 1.150 t/a

Biogasertrag aus:

Griingut
1tFM 160 Nm?® Biogas 7

1.150 t/a * 160 Nm? Biogas = 184.000
Gesamt = 184.000 Nm® Biogas

Energieertrag aus Biogas:
1 m®Biogas 5,0—7,5kWh gesamt 7
184.000 Nm® * 5,5 = 1.012.000 kWh

Ertrage pro Jahr (MWh/a) 1.000
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Viehbestand Stadt Dettelbach 2010:

Rinder 1.350
dar. Milchkiihe 512
Schweine 19.629
Schafe 658
Pferde 39
Hiihner Fi 1

Schweine und Rinder stellen damit das gréRte Po-
tenzial dar.

Als Richtwerte fiir allgemeine Kalkulationen land-
wirtschaftlicher Biogasanlagen konnen nach der
Fachagentur fiir nachwachsende Rohstoffe folgende
Zahlen herangezogen werden:

Biogasertrag aus:

Rind

26 m® Giille/a 650 Nm? Biogas
Milchkuh

20 m? Guille/a 500 Nm?® Biogas
Schwein

4 mé Giille/a 105 Nm? Biogas

(Nmé= Normalkubikmeter; FM = Festmasse; gemit-
telte Werte) "

Daraus ergibt sich fiir die Stadt Dettelbach folgendes
Potenzial:

Biogaspotenzial aus Giille:

Rind
838 Tiere * 650 Nm® Biogas = 544.700

Milchkuh
512 Tiere * 500 Nm® Biogas = 256.000

Schwein
19.629 Tiere * 105 Nm? Biogas = 2.061.045

Gesamt = 2.861.745 Nm? Biogas

Energieertrag aus Biogas:
1 m® Biogas 5,0 — 7,5 kWh gesamt
2.861.745 Nm?® * 5,5 = 15.739.598 kWh

Ertrdge pro Jahr (MWh/a) 15.750



Biogaspotenzial aus Giille (Rinder u. Schweine)
pro Jahr 15.750 (MWh/a)
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Die Tierhalter mit bedeutenden Viehbestanden be-
finden sich in den Ortsteilen Euerfeld, Schernau,
Effeldorf, Bibergau und Neuhof. Das Biogaspotenzial
aus Giille ist wesentlich gréRer als das Potenzial aus
Griingut. Da das Griingut bereits kompostiert wird,
sollte das Augenmerk auf die Nutzung der Giille ge-
legt werden. Der erforderliche Feststoffanteil von ca.
6 - 10 % kann durch Griingut sichergestellt werden.
Weil der Bedarf der Stadt Dettelbach an elektrischer
Energie durch eine weitere Nutzung der Sonnene-
nergie sowie ggf. der Windkraft bereits weitgehend
regenerativ gedeckt werden kann bzw. bei Beriick-
sichtigung der Wasserkraft sogar mehr Strom aus
regenerativen Quellen produziert wird als die Stadt
bendtigt, kommt dem Biogas eine bedeutende Rolle
als potenzieller Wérmelieferant zu.

Die bestehenden Verbrauchsanteile an fossilen En-
ergietragern mit hohen CO,-Emissionsfaktoren (u.a.
Erdol) fir die Gebdudeheizung, aufgrund des nur
partiell vorhandenen Erdgasnetzes sowie der groRRe
Anteil an Altbauten mit einem entsprechend hohen
Energiebedarf manifestieren die Bedeutung.

Eine rechnerische Abschatzung des Potenzials kann
auf der Basis von groben Faustwerten erfolgen. Der

Endenergieverbrauch der Stadt Dettelbach liegt bei
ca. 216.659.632 kWh/a. Die Endenergie wird gemal
des statistischen Bundesamtes ((DESTATIS): Preise —
Daten zur Energiepreisentwicklung Wiesbaden 2012)
zu 38 % in mechanische Energie umgewandelt, zu 26
% in Raumwarme und zu 23 % in sonstige Prozess-
wadrme umgesetzt. Fiir Warmwasser werden 5 %,
flir Beleuchtung 4 % und fiir Informations- und Kom-
munikationstechnik (IKT) 3 % eingesetzt (Bilanzjahr
2011). Bei einem Anteil von 26 % fir die Raumwarme
ergibt sich fir die Stadt Dettelbach hierfiir ein En-
denergiebedarf von:

216.659.632 kWh * 0,26 = 56.331.504 k\Wh

ca. 56.500 MWh/a

Bei einem Wirkungsgrad von 90 % kann von einem
Endenergiepotenzial aus Biogas von ca. 15.000
MWh/a ausgegangen werden.

Damit konnten knapp 27 % des Energiebe-
darfs fiir die Raumwarme durch Biogas be-
reit gestellt werden. Bei einer gleichzeitigen
Nutzung von Solarthermie kdnnten nahezu
50 % der Energie fiir die Gebdudeheizung
regenerativ erzeugt werden.
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Die Potenziale fiir die Energie-
erzeugung aus regenerativen
Quellen sind aber nur ein Bau-
stein im Hinblick auf eine nach-
haltige Entwicklung. Das be-
deutendste Potenzial liegt noch
immer in der Energieeinsparung,
u.a. durch energetische Moder-
nisierung.

Abbildung 80:
Tierhalter mit bedeutenden
Viehbestanden

Abbildung 80: Eigene Darstel-
lung, Kartengrundlage: Baye-
rische Vermessungsverwaltung
(Hrsg.) 2016: Digitale Flurkarte






